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  :چكيده
غيـر  هاي تجاري و     فعاليت يدر اين نواح  .  در تأمين نيازهاي حيات عمومي شهر بر عهده دارند         ي شهر نقش مهم   ي مركز ينواح

 اين محـدوده از شـهر   يتنوع كاربرد و كاركردها. شود يابد و شبكه حمل و نقل از هر جانب شهر به آنجا منتهي مي      تجاري تمركز مي  
 شـدن  لي تبـد ييها توانـا  به همين دليل اين محدوده.  تأمين نيازهاي خود به آنجا مراجعه كنند رايشود، روزانه افراد زيادي ب      سبب مي 

 دچار افت شـهري و تفـاوت شـرايط          ي مركز ي نواح  وجود .ذاب و يا برعكس به فضايي بحراني را در خود دارند          به فضايي بسيار ج   
 ستمي ـ دوم قـرن ب مـه ي مجاور مشكلاتي را در نيها و مشخصاً محدودهي شهري نواحري دچار افت با سايزيست افراد ساكن در نواح    

  اجتنـاب ناپـذير     مـري  دچـار افـت شـهري را ا        ي بـا نـواح    ريزي شده رد برنامه  ايجاد كرده است، كه اين امر نياز به برخو         اي دن يلاديم
 ي قابـل اجـرا  ي رويكردهـا  افتـه، ي و تعدادي از كـشورهاي كمتـر توسـعه           افتهي توسعه   شتري اين ميان اغلب كشورهاي ب      در .دنماي مي

 مطلوب در سـاختار     يي را به فضا   ي مركز ياحاند با اتخاذ راهكارهايي نو       گرفتند و سعي كرده    شي را در پ   يبرخورد با مقوله افت شهر    
 و راهكارهايي، افت شهري را با در نظر گرفتن تفاوت كيفيت زيست محلات دچـار افـت                  هاشهر تبديل نمايند تا از طريق ارائه روش       

 در دو  اسـت كـه   ييافتهاي تجديد حيات شهري يكي از ره      رهيافت. شهري، از طريق ساز و كار مطرح شده در اين زمينه كاهش دهند            
  و  گيـران  مياي جهت برون رفـت از افـت شـهري نـواحي قـديمي شـهرها مـورد توجـه تـصم                       به عنوان گزينه   ستميدهه آخر قرن ب   

  .ريزان شهري قرار گرفته استبرنامه
شهر، بخصوص نواحي مركزي شهرها كه ابعاد مختلف زندگي شهري را تحت            ) فرسوده( به دنبال حاد شدن مشكلات نواحي قديمي      

اين نياز به طرح رهيافت تجديد حيات شهري كه . اند اي را نسبت به نواحي قديمي شهر مبذول داشته ها توجه ويژه  ر قرار داده اند، دولت    تأثي
هاي توسعه شهري و يا ايجاد شـهركهاي         تجديد حيات شهري برخلاف فعاليت     .داد، منجرگرديد ت پويا و بلند مدتي را انعكاس مي       ماهي

 دراين مقاله سعي شده با بررسي اركان اصلي وابعاد رهيافـت            .دار باشد رت كه بايد از يك پيشرفت تدريجي برخو       جديد، فرايندي اس  
شـهري  ) فرسوده(هاي قديمي  حل مفيدي براي ساماندهي بافت     تجديد حيات شهري به ارزيابي اين مساله پرداخته شود تا حداقل راه           

  .ارائه گردد

  .ريزي راهبردي، پايداريشاركت، برنامه م تجديد حيات شهري،:واژگان كليدي
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  مقدمه
ميزان بالاي رشد جمعيت، مهـاجرت بـه شـهرهاي          
بزرگ، فقدان انسجام اجتماعي، عـدم تـوازن در الگـوي           
درآمد و مصرف، فقـدان احتـرام بـه آيـين هـاي سـنتي،          
خشونت فزاينده، ايجاد تـضادهاي فزاينـده اجتمـاعي و          

واردي از اين دست از جملـه عواقـب منفـي گـسترش             م
 رهيافـت تجديـد     .آينـد بدون برنامه شهرها به شمار مـي      

حيات شهري به دنبال حل مشكلات  موجود در نواحي          
. دچار افت شهري خصوصاً بخـش مركـزي شهرهاسـت      

اين رهيافت با رويكـردي منـسجم و يكپارچـه، مـسائل            
زاويـه مـورد    موجود در نواحي دچار افت را از چنـدين          

به دنبال حاد شدن مشكلات نـواحي        .دهدبررسي قرار مي  
شهر، بخصوص نواحي مركـزي شـهرها       ) فرسوده( قديمي

كه ابعاد مختلف زندگي شهري را تحت تأثير قرار داده اند،           
اي را نسبت بـه نـواحي قـديمي شـهر             ها توجه ويژه    دولت

همچنين با حاكم شدن نگـرش جديـد در       . اند  مبذول داشته 
ريزي شـهري كـه بـر محورهـاو تقويـت معيارهـا و                رنامهب

هاي اجتماعي و فرهنگي، تقويت و توسعه فضاهاي          ارزش
شهري و امكانات عمومي فراغت، تعديل حركت سواره و         
گسترش فضاهاي پياده در مراكز استوار بود، موجـب شـد           
تا مراكز شهرها يكي پس از ديگري به سمت پويايي گام بر 

اين نياز  . ماتي موثر از مشكلات خود بكاهند     دارند و با اقدا   
به طرح رهيافت تجديدحيات شهري كه ماهيت پويا و بلند 

 داد، منجـــــر گرديـــــدمــــدتي را انعكـــــاس مــــي  
)Carley,1995:107.(  

ين مـساله بـه دنبـال رسـيدن بـه ايـن             احال با بيان    
 ابعاد اصلي رهيافت تجديـد حيـات        -1 :سوالات هستيم 

ريـزي   ضـرورت برنامـه    -2 شهري در يك شهر كدامند؟    
 هـدف از تجديـد      -3تجديد حيات شهري در چيست؟      

  حيات شهري چيست؟

  مفهوم رهيافت تجديد حيات شهري
تجديد حيات شهري را مي توان براسـاس ميـزان          

در اغلــب . توســعه كــشورها تفــسير و تعريــف كــرد 
  اقتــصادهاي توســعه يافتــه، هــدف، بخــشيدن حيــات 

سـت كـه در اقتـصادهاي       اي به مركـز شـهرها ا      دوباره
كمترتوسعه يافته به برنامه هاي كيفي نيز توجه كرده و          

 دهنـد  آنها را لزومـاً بـا احتياجـات كمـي پيونـد مـي             
)UNEP, 2004: 7 .(   تجديد حيات شـهري بيـنش و

عملي جامع و يكپارچه اسـت، كـه تمايـل بـه بهبـود              
ــدي و    ــاعي، كالب ــصادي، اجتم ــرايط اقت ــداوم در ش م

  در معرض تغيير قرارگرفتـه اسـت       محيطي را دارد كه   
)Roberts and Sykes, 2000: 17 .(  تجديد حيـات

هاي توسعه شهري و يا ايجـاد       شهري برخلاف فعاليت  
شهرك هاي جديد، فراينـدي اسـت كـه بايـد از يـك              

نكته ديگـر ايـن كـه       . پيشرفت تدريجي برخودار باشد   
توانـد خـود    هـاي سياسـي ملـي مـي       تغييرات در نظام  

 ري بـه مـسئولان شـهرداري اعطـا كنـد          مختاري بيـشت  
)UNEP, 2004: 10.(  

  
ريـزي تجديـد    اهميت و ضرورت برنامـه    

  حيات شهري
تـوان  در طول تاريخ تحـول شـهرهاي جهـان، مـي          

ريـزي در جهـت     عواملي را كه موجـب دخالـت برنامـه        
-1 :نوگرداني شهرها بوده، به صورت زير شناسايي نمود   

هرهاي كشورهايي  وجود نواحي كهنه و فقير نشين در ش       
و (اختيــار  -2؛ بــا ســابقه طــولاني شــكل گيــري شــهر

ــار ــسكوني  ) ضــرورت اختي ــرايط م هــدف اصــلاح ش
آزادسازي فـضاهايي از     -3؛  گروههاي كم درآمد شهري   

ها و كاربردهـايي بـا سـوددهي        شهر براي توسعه فعاليت   
ــشتر ــت   -4 بي ــادهي فعالي ــراي ج ــضا ب ــامين ف ــا و ت ه
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چون فضاهاي مرتبط با حمل و مركزي / كاربردهاي كانوني
هاي جديـد    با پيدايش نگرش   ).3 :ب1383دانشپور،  (نقل

اي هاي تـازه  افتهاي قديمي شهر رهي   به نواحي و بخش   
همانند تجديـد حيـات شـهري در مباحـث شهرسـازي            

ممكن است سه دليل براي وقـوع تجديـد         . مطرح گرديد 
حيات شهري وجود داشته باشد كه با توجه به آنهـا سـه             

  :وع تجديدحيات مطرح شده استن
  
 اين نوع تجديد حيات :1تجديد حيات تحميلي •

بـراي  (مدتي طولاني پس از رها شدن اراضـي متـروك           
، يـا بـه دليـل وخـيم شـدن شـرايط             )2مثال داكلند لندن  

 .زندگي در يك منطقه، اجرا مي شود
 
 ايـن گونـه از      :3تجديد حيات فرصت طلبانـه     •

 سـرمايه گـذاران     دهـد كـه   تجديد حيات زماني رخ مي    
 زمين هاي موجود    خصوصي و دولتي در صدد تصاحب     

) 5 و آتـن   4مثلاً بارسلونا (هاي بزرگ   جهت اجراي پروژه  
 . هستند

  
تجديد حيات شـهري پيـشگيرانه يـا آينـده           •
 اين گونه از تجديد حيـات در منـاطقي كـه بـا              :6نگرانه

  افت اجتماعي و اقتصادي رو به تنزل نهـاده دارنـد، رخ            
ــي ــدم ــتانبول ( ده ــد اس ــب7مانن ــكندريه8، حل   )9، اس

) UNEP, 2004: 7 .(  
  

  ريزي تجديد حيات شهريهدف برنامه
 توسـعه محـيط     ،تجديد حيات شـهري   هدف اساسي   

بـيش از يـك قـرن       . زندگي دچار افت براي انسان هاست     
است كه نوگرداني شهري تبديل به موضوعي مهم و جدال          

 ويژه در اروپا شده آميز در بسياري از كشورهاي جهان و به

ودگي هاي متمادي از يك سو با مشكل فرس ـ       نسل. است
هاي پيشين در جهت    نواحي شهري و پيامدهاي كوشش    

عمـدتاً  (گشودن مشكلات و از سوي ديگر، با گـسترش     
شهرها، تشكيل سكونتگاه هاي غير رسـمي و     ) خودروي

با درجه  ) مخروبه( شكل گيري نواحي كهنه و فقيرنشين     
ي پايين و فارغ از سازوكار هـدايت كنتـرل          كيفيت محيط 

در دهـه   ). 1 :الف1383دانشپور،  ( اندشهري، روبرو بوده  
هاي ابتـدايي قـرن بيـست و يـك           قرن بيست و سال    90

ميلادي تجديـد حيـات شـهري درصـدد رفـع نـه تنهـا               
ــات     ــد حي ــدد تجدي ــه در ص ــدي، بلك ــشكلات كالب م

ف اهـدا .  فرهنگي، اقتصادي و محيطي برآمـد      -اجتماعي
اين رهيافت در قالب اهداف كلان و خرد جاي مي گيرد      
كه اهداف كلان در اغلـب طـرح هـاي تجديـد حيـات              
شهري وجود دارد و اهداف خرد با توجه به موضوعيت          

بطـور كلـي    . گـردد آن با محدوده مورد نظر تـدوين مـي        
اهداف زير را براي رهيافت تجديد حيات شهري مدنظر         

  :اندقرار داده
 جذب سرمايه گذاران، ايجاد اشتغال،      :اقتصادي -1

فـزايش  ا:  فرهنگي - اجتماعي -2بازسازي اقتصاد شهري  
تقويـت   هاي محلي، مسكن شهري و توسعه زيرساخت    

و گردشگري شهري، يا    ) هسته تاريخي (ميراث معماري   
: كالبـدي  -3جذب موسـسات تحقيقـاتي و دانـشگاهي       

 كالبــدي شــهرها، نحــوه -ســاماندهي ســازمان فــضايي
بندي، ضوابط سـاختمان    ده از زمين، ضوابط منطقه    استفا

ســازي، تــامين معيارهــاي ســاخت و ســاز و مرمــت و 
هاي شهري متناسـب بـا هـر        آسايش زيستي براي سازه   

مبارزه با آلـودگي و     : زيست محيطي -4منطقه جغرافيايي 
هـا و   بهبود شـرايط زنـدگي در عـين حـالي كـه ارزش            

يـز در نظـر     هاي جامعه و هر گـروه اجتمـاعي ن        خواسته
 ).UNEP,2004:8( گرفته شود
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ريـزي تجديـد حيـات      اركان اصلي برنامـه   
  شهري

مشاركت، راهبرد و پايداري سه ركن اصلي تجديـد         
، پايه اي    ركن اين سه . حيات شهري را تشكيل مي دهند     

د و هريـك    ن ـنماياي اقدام جامع و تفصيلي ارائه مي      را بر 
ي ايفـاء   اي را در رهيافت تجديد حيات شـهر       نقش ويژه 

در ادامه اين سـه ركـن مـورد         ). 1شكل شماره   ( كنندمي
  گيردبررسي قرار مي

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

مـشاركت و جايگـاه آن در تجديـد         : ركن نخست 
  حيات شهري

يكي از اركان مهم تجديد حيـات شـهري، مـشاركت           
در مشاركت، افراد از روند امور آگاه هستند و در اين . است

هـا  همچنين در تصميم سازي. ندباشزمينه داراي نگرش مي   
خـانيكي،  ( كننـد ها به نحوي مداخلـه مـي      و تصميم گيري  

مشاركت به معناي عام آن از دير باز با زندگي          ). 80: 1377
انسان پيوند داشته و از ابتداي حيات انسان با او همراه بوده           
است، ولي به معناي جديد در عرصـه سياسـت و پـس از              

علي رغم  ). 25: 1370هيلد،(جنگ جهاني دوم آغاز شد      
شكل گيري انديشه مشاركت در تمام ابعاد زندگي، ايـن          

 شود و تا زمـاني نگرش هنوز به صورت علمي ديده نمي   
كه از پشتوانه فلسفي كارساز و راهگشا برخوردار نگردد، 

 از فرهنگ مـردم درآمـده و        ويتواند به صورت جز   نمي
ــد  ــسترش ياب ــشوكي، (گ ــوز). 34: 1383ال ــود ح ه وج

ت شهروندان موجب انباشـت تجربـه       گسترده براي فعالي  
گردد كه اين امر باعث پيشرفت سريع جامعه شـهري          مي
هاي متفاوت در   شرايط محلي، ملي و خط مشي     . شودمي

هـاي مـشاركتي مختلفـي را       انهر يك از سطوح، سـازم     
با توجـه بـه ايـن امـر انـواع مختلفـي از              . دهدشكل مي 
 و  گيردي مختلف شكل مي در سطوح جغرافيايمشاركت

  شاركت جويـان متعــددي بــه فعاليــت  در ايـن رابطــه م ــ
 بـه عنـوان پايـه و        مشاركت هدفمنـد مـردم    . پردازندمي

شـود كـه    هاي تجديد حيات تلقي مـي     اساس همه پروژه  
اين مشاركت به تضمين شايستگي مردم محلي، تملك و         

كند و منفعت مـردم محلـي را        حمايت محلي، كمك مي   
  .رساندثر ميبه حداك

توانند در بطن فرايند    مردم ساكن در هر محلي مي     
تجديد حيات باقي بمانند و به تجديـد حيـات كمـك             

قرار دادن مردم محلـي در قلـب فراينـد تجديـد            . كنند
حيات، بعنوان شركت كنندگان فعال به منظـور مبـارزه    
با محروميت اجتماعي و تقويت جوامع در كنار توسعه   

ه با مشكلات توسعه اجتماعي و  نظام        اقتصادي عادلان 
  ).2شماره جدول ( برنامه ريزي مواجه است

  ريزي راهبردي برنامه: ركن دوم
ريـزي راهبـردي، چـارچوبي جهـت توسـعه          برنامه
ها، زمينه هاي جديد نظري و ابزارهـاي تجربـي          سياست

  رادي ـم( راهم ساخته استـريزي شهري فبراي برنامه

 
 مشاركت

 
 پايداري

برنامه ريزي 
 راهبردي

ريزي تجديد برنامه
 حيات شهري

 
ريزي تجديد حيات شهرياركان اصلي برنامه: 1شكل شماره 

  UNEP,2004 10 ,: ماخذ
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حيـات  هاي تجديد   نامهاين امر در بر   ). 64: 1384مسيحي،  
برنامهريزي راهبردي  . اي يافته است  شهري نيز جايگاه ويژه   

  :در تجديد حيات شهري داراي سه نقش زير است
هاي متعدد و پيچيده اي     افت شهري در اثر پديده     •

  .ها نياز به بينش جامع دارددهدرك اين پدي. آيدبوجود مي
ديــد حيــات شــهري يــك راه حــل رهيافــت تج •

  . كنـد تفصيلي و همـه جانبـه بـراي مـشكلات ارائـه مـي             
برنامه ريزي راهبردي با توجه به بينش جـامعي كـه ارائـه             

هاي تفصيلي  حلتواند نقش مهمي در ارائه راه     دهد، مي مي
 .داشته باشد

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 
حيات شهري، انواع سـازمانها،     رهيافت تجديد    •
ها را با اهداف ير رسمي مردم و ديگر قدرتهاي غگروه

همـاهنگي و   . گيـرد و فرهنگ هاي متفاوت در بـر مـي        
متشكل نمودن اين فعالان از جمله موضوعات مهـم در          

ريزي راهبردي نقـش    برنامه. تجديد حيات شهري است   
: 1380ضياء خـواه،    ( اساسي در اين رابطه ايفاء مي كند      

22.(  
ند مدت كـه بتوانـد      اتخاذ يك رويكرد منسجم و بل     

هـا دلايـل اجتمـاعي،      تشخيص دهد كه مشكلات محله    
  ر ـد، امـم دارنـا هـي مرتبط بـادي و زيست محيطـاقتص

  هافعاليت  انواع مشاركت جويان  ناحيه تحت پوشش  نوع مشاركت
مــشاركت در عمــران و 

  قراردادهاي مشترك
 يك مكان يا ناحيه كوچـك     

  براي مثال مركز شهر
توسعه دهندگان بخش خصوصي، انجمن     

  مسكن، ادارات محلي
توسعه تجـاري بـدون انگيـزه سـود كـه منـافع              

  .تجاري متقابلي را ايجاد مي كند

مـــشاركت از طريـــق  
هيــات هــاي توســعه و 

  عمران

نـــواحي مـــشخص بـــراي 
تجديد حيـات، بـراي مثـال     
ــا   ــسايگي ي ــدهاي هم واح

  مستغلات

خــصوصاً اجتماعــات اجتماعــات خــرد م
هـاي عمـومي و ادارات      مستقل از هيـات   

  محلي

تجديد حيات مبتني بر اجتماعات مخـصوصاً در        
رابطه با ايجاد و گسترش منافع اجتماعي، از آنجا         

گيرنـد،  كه اجتماعات خرد منفعتي را در نظر نمي       
  .آيدتمامي مازاد در داخل هيات به گردش در مي

مـــشاركت از طريـــق  
  بخش خصوصي  بخش يا گستره شهر  ير رسميسازمان هاي غ

جستجوي مكاني جهت استقرار كـاربرد، ارتقـاء        
رشد و سرمايه گذاري، توجه به مشكلات، اتخاذ        
راهبردهايي كه منافع متقابلي را براي گروه هـاي         

  .ذينفع بوجود مي آورد

مشاركت از طريق دفاتر    
  شهر يا زير منطقه  ايشهري وزير منطقه

ــيم  ــك ت ــاتر از ي ــشكل از  دف ــه مت  ثانوي
ــاي   ــا از شــركت ه ــان ي ــشاركت جوي م
ــستقل از    ــعه م ــران و توس ــضامني عم ت

  .مشاركت جويان تشكيل مي گردد

تقبل وظايف متعدد در يك چارچوب زماني 
  .مشخص

  تمامي بخش ها  زيرمنطقه، متروپليتين  مشاركت راهبردي

اقدام به عنوان يك سـازمان دهنـده اوليـه بـراي            
وان يك راهنما براي توسـعه،      فعاليت، اقدام به عن   

اجرا بواسطه شخص ثالث، اقدام به عنـوان يـك          
سازمان هدايت كننده ديگر سازمان ها به عـلاوه         

  .شركت هاي توسعه

 انواع مشاركت در رهيافت تجديد حيات شهري :1جدول شماره

 Roberts and Sykes,2000, 46:ماخذ
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گيران بـا مـشكلاتي     مشكلي است و برنامه ريزان و تصميم      
  ).3جدول شماره( روبرو هستند

  پايداري : ركن سوم
 اجتماعي و سياسي كه     پايداري يعني فضاي اقتصادي،   

لي يتضمين كننده كيفيت مطلوب زيستي باشد و بتواند مسا        
  را ... مانند بهداشت، آموزش، رفاه، آزادي بيان، حقوق و 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
حسين زاده دلير،   (به صورت پايدار و ماندگار حفظ كند        

هـاي آتـي بتواننـد از آن        اي كه نسل  به گونه ) 93: 1380
ايـن مفـاهيم داراي خـصوصيات       . سـتفاده نماينـد   منابع ا 
اي نظيــر پايــداري اجتمــاعي، عــدالت اجتمــاعي،  ويــژه

چارچوب اخلاقي جديد، همگرايـي جمعـي و ارزيـابي          
از ديدگاه توسـعه پايـدار      ). 10: 1378بحريني،  (باشد    مي

  أمين نيازهاي ـراي تـزمين و فضا فقط عنصري طبيعي ب

  مشكلات  زيرحوزه ها  حوزه ها
دستيابي به نمايندگي در امر

  . نياز به تضمين نمايندگي ازطرف كل جامعه- شهري
مشاركت حقيقي در تمام

  اقدام نمايشي مشاركت كامل در تصميم گيري و نه - مراحل

 عدم موفقيت گروه هاي بزرگ سرمايه گذاري در تشخيص اينكه مردم محلي مي              -  جدي گرفتن جوامع
  .توانند بصورت مستقل به اهداف دست يابند

 نيازبه به حمايت مردم كم درآمد تا بتوانند يك درونداد هدفمند داشته باشند و در          -  نياز به حمايت
  .ها حضور يابندجلسات آموزشي و گردهمايي 

.باشد نياز به زمان در مشاوره، گفتگو و ايجاد اطمينان مي-  مقياس زماني

 رويارويي سازمان هاي كوچك بـا موانـع و چـالش هـاي بزرگـي در جـايي كـه            -  قدرت
  .سازمان هاي بزرگ موفق هستند

  ظرفيت
  

اي اقتصادي بيشتر و مهارت هاي رهبري جامعه و نيز تجربـه آن          نياز به فعاليت ه    -
  .پروژه هاي تجديد حيات» خود پشتيبان شدن«براي كمك به 

ل مربوط به توسعه    مساي
  اجتماع

  . مشكل از دست دادن افراد كليدي-  حفظ افراد در طول زمان

 مسايل مربوط بـه نظـام     
  نظام برنامه ريزي  برنامه ريزي

جهت اعتـراض بـه برنامـه       ) دممر( وجود فرصت هاي بسيار محدود براي جامعه         -
  .ريزي صورت گرفته

 فقدان مهارت ها و منابع در درون واحدهاي برنامه ريزي جهت تشويق مشاركت              -

Pindoria,2003,16:ماخذ

  مشكلات مرتبط با مشاركت مردم محلي در فرايند تجديد حيات شهري:2ول جد
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 قتصادي و كالبدي شهري نيست، بلكه بـستر اصـلي تمـام          ا

هـا    هاي شهروندان و ابزار لازم براي تحقق خواست       فعاليت
از اين نظر زمين و فضاي شهري       . و آرزوهاي انساني است   

  ر و ـت شايد مهمترين ثروت همگاني است، كه نقش عميق

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

رحيـات عمـومي    تر از يـك كـالاي اقتـصادي د          گسترده
: 1379زاده،   مهدي(دارد   شهروزندگي شهروندان به عهده   

يكي از رويكردهاي موثر در جهت تجديد حيـات         ). 77
شهري، مطرح شدن مفهـوم كيفيـت زنـدگي و دخالـت            

  مشكلات هازيرحوزه  هاحوزه

   دشواري پيوند دادن پروژه هاي تجديد حيات با ساير برنامه ها و راهبردها-  مسايل سازماني پيرامون منسجم سازي
   پذيري منسجم افراد در دفاع از توسعه پايدار ـ عدم مسئوليت

  انسجام و شفافيت سياست
  

  ـ عدم انسجام و شفافيت در سياست ها به دليل ابتكارات بسيار زياد
  ـ تغيير سياست دولت در طول زمان

مشكلات مربـوط بـه سياسـت       
  پيرامون توسعه پايدار

چرخه ها و انتظـارات سياسـي كوتـاه         
  مدت

  ـ بي صبري سياسي و شتاب براي نتايج سريع جهت اثبات سياست
   سال 5ـ3ايجاد مشكلاتي به دليل چرخه سياسي ـ 

تعــادل اولويــت هــاي زيــست  
  عمومي  محيطي، اجتماعي و اقتصادي

  ـ ناديده گرفتن تمامي جنبه هاي توسعه پايدار به واسطه نياز به شغل 
در (ـ تحت الشعاع قرار دادن بحث در مورد پايداري با بحث و گفتگو در مورد هزينـه هـا                    

  ) صنعت ساخت وساز

ــست    ــب شك ــاع موج ــمانت اجتم  ض
  نمي شود

  ـ شكست برنامه هاي تجديد حيات به واسطه  اغراق آميز  شدن اين برنامه ها
ـ عملكرد ضعيف پروژه هاي موفق در دستيابي به پايداري زيست محيطـي در موضـوعات                

  مربوط به پايداري اجتماعي 

ن اولويت محـيط زيـست      از دست رفت  
  ـ تاكيد معماران بر نقشه و توجه ناكافي به كارآمدي انرژي   يا پايين تر رفتن اولويت آن 

  ـ ترغيب برنامه هاي تجديد حيات به كوتاه مدت بودن توسط برنامه هاي تامين بودجه  كوتاه مدت بودن

عدم تناسب منابع مـالي   (نگر با موانعي در دسترسي به بودجه ـ رويارويي پروژه هاي جامع    منابع براي پروژه هاي كامل منسجم
  )با پروژه هاي جامع نگر

فراهم بودن بودجه براي پـروژه هـاي        
  پايدار

  ـ پايين بودن وجوه اختصاص يافته  به پروژه هاي اجتماعي يا زيست محيطي 
 هاي پايداري ـ مخالفت تامين كنندگان سرمايه در اقدام به ريسك كردن و حمايت از پروژه    

  و نوآورانه 

منابع لازم بـراي يـك رويكـرد        
  پايدار منسجم تر

  .ندرت فراهم استه ـ تامين مالي درآمد ب  فقدان تامين مالي درآمد

درك و حمايــت از توســعه و تجديــد 
  حيات پايدار

  .ـ عدم درك مجريان مشاغل از چيستي تجديد حيات پايدار دركي ندارند
  ايدار و معني عملي آنـ ضرورت درك بهتر از توسعه پ

ــدار و   ـ تنوع گسترده بين موسسات مسكن در مورد چگونگي ديد آنها از پايداري درك تجديــد حيــات پاي
  حمايت از آن

ـ نيازمندي به آموزش هاي سطح بالا به استفاده كنندگان به منظور توانمندسازي ايـن افـراد                  هاها و تخصصضرورت مهارت
  جهت عبور از موانع شغلي و دستيابي به تجديد حيات پايدار 

  مشكلات مرتبط با رهيافت بلند مدت و راهبردي در فرايند تجديد حيات شهري:3جدول شماره

 90

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
26

-0
1-

29
 ]

 

                             7 / 14

http://jhre.ir/article-1-55-en.html


 
   

   
   

   
   

   
ي   

ساز
شهر

 

تــوان گفــت هــم  در تعريــف كيفيــت زنــدگي مــي. اســت
هاي عيني و كمـي ماننـد چگـونگي توزيـع كالاهـا و              جنبه

 ذهنـي و كيفــي ماننـد روابــط   هــاي خـدمات و هــم جنبـه  
ــساس     ــشاركت و اح ــدگي، م ــايت از زن ــاعي، رض اجتم

در ايـن خـصوص     . گيـرد   همبستگي اجتماعي را در بر مي     
معيارهـاي كيفـي ماننـد رفــاه، آسـايش، حفاظـت محــيط،      
مشاركت اجتماعي، زيبـايي منظـر، بهبـود گـذران اوقـات            
فراغت، كيفيت فضا و مواردي از اين قبيل اهميت بيشتري          

بـا  ). 18: 1384نيك پـور،    (  تجديد حيات شهري دارند    در
  توجه به رشد سريع و بدون برنامه شهرها، محيط زندگي 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

زا و آلـوده تبـديل    آور، نازيبا، تنش   شهري به محيطي رنج   
 رواني جديد مثل عدم     -شده است و مشكلات اجتماعي    

 هويــت، عــدم تعلــق، احــساس ناشــناختگي و تنهــايي،
فرديت، رقابت شـديد، اضـطراب، نارضـايتي در آن بـه            

اي از آنها     گير در آمده است كه بخش عمده        صورت همه 
بــه ســاختار كالبــدي شــهرها و كمــي شــدن معيارهــاي 

گردد، در ايـن ميـان مراكـز شـهرها بـه       شهرسازي بر مي  
عنوان منطقة ثقل شهري بازتاب روشني از اين معضلات         

ديد حيـات شـهري داراي      پايداري در رهيافت تج   . است
  ارائه يك راه حل پايدار؛ : چند نقشي است كه عبارتنداز

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 مشكلات مرتبط با پايداري در  فرايند تجديد حيات شهري :4جدول شماره

  مشكلات زيرحوزه ها  حوزه ها

  وميمباحث عم
  عكس العمل منفي به برنامه هاي غيرسنتي •
كم اهميت شدن تجديد حيات به واسطه عدم توجه ساكنان به موضوعاتي ماننـد بازيافـت،                 •

  استفاده از اتومبيل و غيره 
حمايت از اثـرات زيـست      

هــاي محيطــي و پيــشرفت
  زيست محيطي محلي

  هزينه بالا براي پروژه هاي تجديد حيات •  استفاده كنندگان
  فقدان احساس نياز به مسكن سازي پايدار •

  نظام برنامه ريزي
  وجود موانع فراوان برنامه ريزي در برنامه هاي تجديد حيات كوچك مقياس •
تاكيد بسياري بر جنبه هاي زيباشناختي طراحان و  عدم توجه آنان  به منافع زيست محيطي                  •

  و به هنگام تهيه نقشه ساختمان ها

ــت ــسيم فعالي ــاي تق ه
  مناسب

  هاي مناسب  محيط زيستي به دليل فقدان تقسيم فعاليتنياز به هزينه هاي بالاي اصلاحات •
فقدان دانش و آگاهي از مزاياي پايداري در ميان ساكنين، عاقدين قرارداد و مقاطعه كاران به    •

  علت ماهيت كوتاه مدت بودن قراردادها

  سهولت شكست مالي پروژه هاي تجديد حيات  •  سازمان هاي درگير
  ر اغلب كشورهافراهم نبودن منابع موردنياز د •

  آمداتخاذ يك رويكرد كار

ــارت ــا مهــ ــا يــ  هــ
  تخصص ها

حمايت پايين از تدوين برنامه هاي آموزشي جديد در مـورد سـازندگي يـا تجديـد حيـات            •
  هاي زيست محيطي پايدار و فناوري

  عدم وجود رهبري شفاف دولت در رابطه با مقررات ساخت و ساز  •  هدايت و نظارت
سياســت هــاي لازم بــراي   دلسردي توسعه  دهندگان به واسطه وجود يارانه ها به مصرف كنندگان •  انه ها يار

ــذاري و  يك رويكرد كارآمد ــانون گــ قــ
  عدم امكان استفاده از منابع مختلف به دليل ضرورت رفع موانع قانون گذاري و مقرراتي •  مقررات

Pindoria,2003, 20:ماخذ
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توسعه مديريت متعـادل اقتـصادي، اجتمـاعي و محيطـي؛           
حمايت از نسل آتي و توزيع متعادل هزينه منفعت و ارتقاء           
فعاليت هاي اقتصادي به منظـور افـزايش كيفيـت محيطـي      

توانـد در   مي اصول توسعه پايدار  ). 24: 1380ضياء خواه،   (
قلب سياست و عمليات تجديد حيات قرار گيرند تا بـدين           
ترتيب تضمين شود كه فرايند تجديد حيات نتايج زيـست          
محيطي و همينطور نتايج اقتصادي و عـدالت اجتمـاعي را           

بهبود كيفيت محيط زيـست محلـي و در عـين           . در بر دارد  
تواند بخشي از    از منابع مي   حال كاهش اثرات منفي استفاده    

بـا ايـن    . اهداف راهبردي هر برنامه تجديـد حيـاتي باشـد         
وجود، مشكلات فراواني در اين زمينه بـر سـر راه تحقـق             

جـدول  ( پايداري در پروژه هاي تجديد حيات وجود دارد       
  ).4شماره

  
  ابعاد رهيافت تجديد حيات شهري

تجديــد حيــات شــهري را داراي چهــار بعــد اصــلي 
 اند فرهنگي، كالبدي و محيطي دانسته     -ادي، اجتماعي اقتص

)Roberts and Sykes, 2000: 15-31( .   بررسـي ايـن
ها و   جهـت اهميـت دارد كـه اهـداف، سياسـت           ابعاد از اين  

راهبردهاي تجديد حيات پايدار شهري بر مبناي اين ابعـاد          
  .گرددتدوين مي

  تجديد حيات اقتصادي
روز افت اقتصادي   تجديد حيات اقتصادي متعاقب با ب     

  هش عظـيم اشـتغال و عـدم جـذب          در شهرها كـه بـا كـا       
. مطرح گرديـد   هاي داخلي و خارجي مواجه شدند،     سرمايه

هـايي  اد نواحي دچار افت اقتصادي ويژگي     بطور كلي اقتص  
از قبيل عدم يا كاهش اشـتغال، كـاهش صـنايع توليـدي و              

 :Home, 1982( باشندهاي شغلي پايين را دارا ميفرصت
تجديد حيات اقتصادي موفق شهري داراي دو وجـه         ). 61

ط توانايي شهر براي تقاضا توس. عمده تقاضا و عرضه است

هـاي صـرف    هاي محلي و جذب هزينـه     بازگشت هزينه 
گردد و عرضه   شده در خارج از نواحي شهري تعيين مي       

بهبود زيرساخت هايي از قبيل سـاخت دسترسـي هـاي           
نوني و ديگـر مـسيرهاي      جديد يا بهبود دسترسي هاي ك     

 هاسـت گذاري در آن بخش   تفاده از سرمايه  ارتباطي با اس  
)Roberts and Sykes, 2000: 61-63 .( تجديــد 

 ها و اهداف زيـر را پـي گيـري          سياست حيات اقتصادي 
تـشويق بـه خـود      , هـاي داخلـي   جلب سـرمايه  : كندمي

بهبـود   هاي موقـت و پـاره وقـت؛       شغل اشتغالي؛ ايجاد   
اي؛ تاكيد بر پايداري هاي حرفهزايش مهارتوزش و افآم

هـاي زنـدگي؛ ايجـاد تـسهيلات        كاهش هزينه اقتصادي؛  
  ).Seo, 2002: 117( خريد مناسب

  تجديد حيات كالبدي
تجديد حيات كالبدي در راسـتاي ارزيـابي عناصـر          
كالبدي به جستجوي محدوديت ها و توان هـاي بـالقوه           

تحـولات سـريع    كالبدي مي پردازد و كالبد شـهر را بـا           
  اقتصادي و اجتماعي تطبيق مي دهد 

زمــين و  12 و تجميــع11، بــازگرداني10بهبودبخــشي
 ساختمان؛ بهبود تاسيسات زيربنايي؛ بهبود حمل و نقـل        

)Roberts and Sykes, 2000: 77 .(  
  تجديد حيات اجتماعي و فرهنگي

در نواحي دچار افت شـهري و بخـصوص بخـش           
  هــاي خــاص شــان، مركــزي شــهرها، بواســطه ويژگــي 

هاي قومي اقليت، اقشار كم درآمد، خانوارهاي تك        گروه
ــديني و افــراد بيكــار و فاقــد شــغل ســاكن هــستند   وال

)Home, 1982: 97-98 .( ــات ــد حي ــق تجدي از طري
شهري، هويت اجتماعي و زمينه هاي مشاركت در ناحيه         

  هاي تجديـد حيـات شـهري ايجـاد         مهتحت پوشش برنا  
يـد حيـات اجتمـاعي و فرهنگـي         اهداف تجد . گرددمي

  :بطور خلاصه در زير ارائه گرديده است
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، فـراهم نمـودن     به حداقل رساندن جرايم و خشونت     
خدمات بهداشتي و درمـاني مناسـب؛ كـاهش انحرافـات           

  فرهنگي
تقويت اجتماعات خرد؛ گسترش بينش اجتماعي       •

مشترك؛ تاكيد بر توانمند سازي اجتماعات خرد ،تاكيد بـر     
مايندگي؛ توجه به نيازهاي گروه هاي مختلف       هاي ن هيات

  ).Seo, 2002: 117(اجتماعي
  

  تجديد حيات محيطي
تجديد حيات محيط شهري گام هاي مثبتي بـه سـوي      

اين رهيافـت بـر پايـداري منـابع         . داردتوسعه پايدار بر مي   
محيطي تاكيد خاصي دارد و اين امر را از طريـق پايـداري             

شـيوه  . رسـاند ه انجام مـي   در ابعاد مختلف سيستم شهري ب     
  حــصول بــه پايــداري در ابعــاد مختلــف عناصــر شــهري  

  :از عبارتند
 شكل شهري    ها؛ مسكن پايدار؛  كاهش ميزان آلودگي  

  ).Ibid,117(پايدار؛ حمل و نقل پايدار؛ اقتصاد پايدار
  

  نقش رهيافت تجديد حيات شهري 
نقش تجديد حيات شهري در قالـب هـدف اصـلي           

كشف نيروها و عواملي كـه افـت         (تجديد حيات شهري  
شهري را به وجود آورده اند و اتخـاذ واكـنش مثبـت و              
پايداري است كه به بهبود مستمر و كيفي حيات شـهري           

بنابراين تجديـد حيـات     . شودتعريف مي ) گرددمنجر مي 
نمايـد  ها و نقش هاي متعددي را ايفاء مي       شهري كاركرد 

  :شودكه در زير به آنها اشاره مي
د چارچوبي براي تحليل مشكلات شـهري      تمهي •

  و شناسايي توان بالقوه توسعه
تدوين راهبردي همه جانبه براي يـك ناحيـه و         •

  تهيه طرح هاي تفصيلي اجرايي و اقدام به آنها

هـا و منـابع     هـا، فرصـت   شناسايي محدوديت  •
  مورد نياز براي اجراي پيشنهادها

ــد     • ــداماتي مانن ــراي اق ــارچوبي ب ــاد چ ايج
  سيم وظايف و شناسايي منابعمديريت، تق

ارزيابي و مـرور تمـامي عملكردهـاي فـوق           •
25): Roberts and Sykes, 2000(. 

 
  پيش نيازهاي تجديد حيات شهري

بدون توجه به انگيزه شروع فرايند تجديد حيـات         
شهري، براي شـروع آن چنـد عامـل يـا پـيش شـرط               

بدين معني كه تركيبـي از عـواملي        . كليدي وجود دارد  
رايط مطلوب براي عملي  نهايت موجب ايجاد ش   كه در 

اي و هــا در قالــب يــك برنامــه مداخلــهشــدن برنامــه
از ميـان ايـن     . شوند، موجود باشـد   موفق مي  13اجرايي

توان به صورت زير بيـان      عوامل، مهم ترين آنها را مي     
 فرايند تجديد حيات با شناسايي عميـق وضـعيت          :نمود

تمـايلات آتـي،    حاكم بر نواحي دچـار افـت، شـناخت          
  هــاي موجــود شــروع تــشخيص مــشكلات و فرصــت

شناخت وضع موجود پايه و اسـاس شناسـايي         . گرددمي
هـاي  اهداف بلندمدت و كوتاه مدت و نيز ديگر ويژگـي         

تجديد حيات شهري نيازمند . اصلي آن پروژه خواهد بود
يك پيشرفت تدريجي در قالب مراحـل پيوسـته اسـت،           

حركـت خطـي صـرف از       بدون اينكه اين حركت يـك       
 ,UNEP( اي بــه مرحلــه ديگــر داشــته باشــدمرحلــه

2004:11( .  
 

ريــزي نــد برنامــهدرگيــر در فراي 14عــاملان
  تجديد حيات شهري

دستيابي به عمـل پيچيـده و عظـيم تجديـد حيـات         
شهري نيازمند مشاركت عـاملان درگيـر در ايـن فراينـد            

 93 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
26

-0
1-

29
 ]

 

                            10 / 14

http://jhre.ir/article-1-55-en.html


 

   
    

ي   
ساز

شهر
 

 شناسايي عوامل اصلي مشاركت در تجديـد حيـات         . است
دولتهـاي  (بخش عمومي   . از اهميت بالايي برخوردار است    

، بخــش )هــاهــاي محلــي يــا شــهرداريمركــزي و دولــت
هاي داوطلب عمده ترين عاملان درگيـر       خصوصي و گروه  

  .در تجديد حيات شهري به شمار مي آيند
  بخش عمومي

هـاي  هـاي مركـزي و دولـت      دولـت اين بخش شامل    
 مركـزي نقـش     هـاي دولـت . هـا اسـت   محلي يا شهرداري  

 ,Home( كنندمستقيمي در تجديد حيات شهري ايفاء مي
ها و راهبردهاي كلان در آنها با اتخاد سياست). 18 :1982

پي عملي نمودن تجديد حيات شـهري بـوده و ابزارهـاي            
هاي محلي جهت تسريع نوني و مالي را در اختيار سازمانقا

  .دهنداين امر قرار مي
بردهاي تـدوين شـده توسـط     و راه ها  قوانين، سياست 

متوليـان محلـي امـور شـهري        هاي مركـزي توسـط      دولت
هاي اجرايـي و عمليـاتي رهگيـري        با برنامه  )هاشهرداري(

اين متوليان در پي يـافتن  ). Laurini, 2002:15( گرددمي
مسائل و مشكلات موجود در شهرها و بخـصوص بخـش           

جهت تدوين برنامـه تجديـد حيـات شـهري           قديمي شهر 
  .ندهست

  بخش خصوصي
اين بخش دربرگيرنده شركت هايي است كـه بـا امـر            
تجديد حيات شهري در ارتباط بوده و قـادر بـه بازگـشت             

ايـن  . سرمايه به قسمت هاي دچار افت اقتـصادي هـستند         
شركت ها شامل صنايع، خرده فروشي، توزيع كنندگان كالا 

  ).Home, 1982: 29(و شركت هاي خدماتي و مالي اند

  15هاي غير دولتيي داوطلب و سازمانهاگروه
, نقطه شروع براي ظهور رهيافت تجديد حيات شهري 

اطمينان عموم افراد   . وجود نيازهاي قانوني براي افراد است     

از محترم شمردن عقايد و ايده هاي آنها و استفاده از آنها            
در تصميم گيري هـا يكـي از مهمتـرين نكـات در ايـن               

هيافت تجديد حيات شـهري     ر. رهيافت به شمار مي آيد    
نياز به اين دارد كه اعتماد در بين مردم، سازمان هاي غير            

هاي تجاري را ايجاد نمايد و يا بصورت        دولتي و شركت  
بخشي از يك راهبرد بلند مدت بـين حكومـت و مـردم             

 ).Ibid,34( ارتباط برقرار نمايد

  16چشم انداز بلند مدت
تغييرات شهري مدت زمان زيادي مـي برنـد و از           
اين نظر يك ديـدگاه راهبـردي بـراي هـدايت فراينـد           

ايـن ديـدگاه بـه      . تجديد حيات شهري ضروري است    
حفظ انگيزه و تعهدعوامل كليدي جهـت رسـيدن بـه           

  . اتفاق نظر، كمك مي كند
  17  اراده و تعهد سياسي

حمايت سياسـي، بـراي بـسيج عوامـل كليـدي و            
ه بـه منظـور مداخلـة پيچيـده اي ماننـد تجديـد              جامع

هر مداخله بلند مدتي ملـزم      . حيات شهري، لازم است   
 مالي، سياسي يا انـواع      -به مقابله با نوسانات اقتصادي    

ايـن نوسـانات بـه علـت        . ديگر نوسـانات مـي باشـد      
تغييرات در ساختار سياست خارجي يا داخلي بوجود        

بـراي ادامـه دادن     از اين نظر تعهد اجتمـاعي       . مي آيند 
 . فرايند ضروري است

  18سرمايه گذاران/ مشاركت چند عاملي
مقياس و پيچيدگي تجديد حيات شهري اغلب از        
توانمندي و ظرفيت مسئولان محلي، منطقه اي يا ملـي        

اگر چه در بعضي مواقع،     . براي ايجاد تغيير فراتر است    
نمي توان توانمنـدي مـسئولين را بعنـوان يـك گزينـه         

ز  ا ه گرفت، اما دراغلب موارد بسيج تعداد زيادي       ناديد
 . رودشمار ميعوامل امري لازم براي تجديد حيات به
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  19حقوقي/ چارچوب سازماني
ايــن چــارچوب بــراي پيگيــري مــداخلات تجديــد 

 ساختار توانمند است و يكي از حيات نيازمند وجود يك   
  ادي از ـرا تعداد زيـزي. ودي رـه شمار مـ ب مشكلعوامل

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

هاي از هم گسيخته و موازي وجود دارند كه         مسئوليت
و  باعث مداخلات پيچيده و بزرگ مقياس مـي شـوند         

چارچوب سازماني، وظيفه ساماندهي اين مسئوليت ها       
  .را بر عهده دارد

داده

ستانده

 عوامل دروني
راهبردهاي موجود، دسترسي به منابع، 
اولويت ها از نظر ساكنين و وضعيت 

 مشاركت و رقابت

 نواحي شهري 
تحليل پهنه شهري، ويژگي هاي واحد 

 هايها و خط مشي، برنامههمسايگي
هاي آتيخاص و نيازمندي وجود، اهدافم  

امل بيرونيعو  

هاي گرايشات كلان اقتصاد، خط مشي
 و راهبردهاي ملي

 اقدامات كالبدي
بهبود وضعيت مركز شهر،اقدامات 

دولتي، بهبود مسكن و حفاظت از ميراث 
 فرهنگي 

 اقدامات آموزشي
افزايش مهارت ها، آموزش افراد، 

تحقيق و توسعه و حمايت از خدمات  
 آموزشي

 راهبردهاي واحد همسايگي
ام در سطح جوامع، نوسازي بخش اقد

دروني شهر، افزايش تسهيلات 
 اجتماعي و طرح محيطي محلي

 اقدامات محيطي
مديريت دفع مواد زايد، كارايي 

انرژي و تشويق به رشد فضاهاي 
سبز

 توسعه اقتصادي
حمايت از شركت هاي كنوني و 

ديد، بهبود تاسيسات زيربنايي، ج
وري و تنوع اقتصادينوآ  

 تحليل محيطي
ه از كيفيت كالبدي شهر، نحوه استفاد

منابع محيطي، مديريت مواد زايد و 
 آلودگي ها

 تحليل اجتماعي
بحران اجتماعي، محروميت، مهارت ها 

و توانايي ها، تسهيلات موجود در 
 اجتماعات خرد و اقليت هاي قومي

 تحليل اقتصادي
ساختار اقتصاد محلي، جريان درآمدها، 
اشتغال و بيكاري، منابع و ارتباطات 

 اقتصادي

 2شكل شماره
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  20تأمين بودجه
ت شـهري    با توجه به مقياس و پيچيـدگي مـداخلا        

بـه  . به شـمار مـي رود     مهم  تامين بودجه يكي از عوامل      
اين معني كه عدم تامين بودجـه مـي توانـد موجـب بـه               

 . تأخير افتادن مداخلات شهري شود
  

  21حفظ فرايند
يـت تجديـد    حفظ فراينـد محـور اصـلي بـراي فعال         

آورد و موجــب ســازمان حيــاتي شــهري را بوجــود مــي
  ول يــك محــور حــ بخــشيدن بــه همــه عوامــل بــالا در

  .شودمي
بيان شده درصدد هستيم     حال با توجه به اطلاعات      

 گيري فرايند تجديد حيـات شـهري، آن را در   براي نتيجه 
شـكل شـماره    "يم كه شامل    قالب يك فلوچارت بيان كن    

  .شود مي"2
  
  گيريجهنتي

جابجايي قابل توجه جمعيت و تغييـرات در نحـوه          
 فشار بـر زمينهـا،      گيري خانوارها از يك سو باعث     شكل

ها و جوامع موجود و از سوي ديگر باعث به          زيرساخت
 بـا   ي افت ـ نيچن ـ. شـوند  مـي  ي افـت شـهر    وستنيوقوع پ 

 بناها و طبعـات     يبيكاري، محروميت اجتماعي، فرسودگ   
 كـه  ني ـبـاوجود ا  .  همراه مي شـود    ي منف يطي مح ستيز

 به دنبال مديريت و توقف افت هـستند، تـا           زانير برنامه
 دچار افت را جذابتر و      ييب بتوانند مناطق شهر   بدين ترت 

ل پيچيـده و چـالش      ي اوقات با مسا   يكارآمدتر كنند، گاه  
ــز ــيبرانگي ــرو م ــست ي روب ــز شك ــاهي ني ــوند و گ    ش

 بـه  يهـاي  وجود دارند كه پروژه  يمناطق شهر . خورندمي
 آنها صورت   ي بر رو  ي برداشتن افت شهر   اني از م  ظورمن
هـا را در طـول       پروژه نيا از   يا است و مجموعه   رفتهيپذ

اند، اما هنـوز محروميـت شـديد و         ردهساليان تجربه ك  
 امر را   ني ا ليدل. گذارندغيرقابل قبولي را به نمايش مي     

ــ ــدم   يم ــد ع ــاختاري مانن ــع س ــوان در وجــود موان ت
 ،يي پروژه هـا ني در چنري افراد درگسب منا يسازمانده
 مسئولان محلي در سياست گذاري، منـابع        يضعف فن 

لي بـسيار محـدود و سـاختارهاي سـازرماني كـاملاً            ما
 ي برداشـتن افـت شـهر      اني ـانعطاف ناپذير جهت از م    

 ابعاد مختلف افت به صورت متقابـل   ي طرف از. دانست
ــر     گريكــدي و باعــث شــدت رگذاشــتهي تاثگريكــديب
    دربــاره ابعــاد افــتينگــر  تــكنيبنــابر. شــونديمــ
 ينگرش امر ضرورت    نيا.  بخش باشد  جهيتواند نت ينم
 را نـشان    ي ابعاد افت شـهر    ي و جامع به تمام    كپارچهي
 را به واسـطه دا    ي شهر اتي ح دي تجد افتيره.  دهد يم

 بلند مدت   ي افق زمان  ني و همچن  كپارچهيبودن نگرش   
 ي جهـت رفـع افـت شـهر        يانهيتواند به عنوان گز   يم

 توسعه تجديد حيات شهري هدف اساسي .مطرح گردد
 مـردم   .انـسان هاسـت   محيط زندگي دچار افـت بـراي        

توانند در بطـن فراينـد تجديـد        ساكن در هر محلي مي    
قرار . حيات باقي بمانند و به تجديد حيات كمك كنند        

دادن مردم محلي در قلب فرايند تجديد حيات، بعنوان         
شركت كنندگان فعال به منظور مبـارزه بـا محروميـت           
اجتماعي و تقويت جوامع در كنـار توسـعه اقتـصادي           

با مشكلات توسـعه اجتمـاعي و نظـام برنامـه           عادلانه  
 يكي از رويكردهاي موثر در جهت       .ريزي مواجه است  

تجديد حيات شهري، مطرح شدن مفهوم كيفيت زندگي        
همان طور كه بيان شد تجديـد حيـات          .و دخالت است  

 -شهري داراي چهـار بعـد اصـلي اقتـصادي، اجتمـاعي           
  آن كـه در رابطـه بـا       .فرهنگي، كالبدي و محيطي اسـت     

نقش تجديد حيـات شـهري در قالـب هـدف اصـلي             
كشف نيروها و عواملي كه افت      (تجديد حيات شهري    
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شهري را به وجود آورده اند و اتخـاذ واكـنش مثبـت و              
 مستمر و كيفي حيات شـهري       پايداري است كه به بهبود    

 تجديـد حيـات شـهري       .تعريف مي شود  ) گرددمنجر مي 
مراحـل پيوسـته    نيازمند يك پيشرفت تـدريجي در قالـب         

است، بدون اينكه اين حركت يك مسير خطـي صـرف از            
  .اي به مرحله ديگر داشته باشدمرحله
  

  پي نوشت
1-  Imposed regeneration 

2- London Docklands  

3- Opportunistic regeneration  

4- Barcelona  

5- Athens   

6-  Preventive or prospective urban regeneration 

7- Istanbul  

8- Aleppo  

9- Alexandria  

10- Recuperation  

11- Restoration 

12- Reintegration  

13- Intervention program 

14- Actors  

15- NGOs  

16- Long Term Perspective 

17- Political will and commitmen.  

18- Multi-actor/stakeholder participation  

19- Institutional/legal framework  

20- Financing  

21- Maintaining the process  
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