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Objective: One of the policies adopted at the national level to provide housing for low-

income groups was The Mehr Housing. this article attempts to investigate the social and 

economic characteristics of the primary and present inhabitants of mehr residential 

complexes in two cities of ardabil and qom , to identify the causes and factors that caused 

the displacement of the first residents of mehr housing in these two cities .  

Method: to achieve the objectives of the study , 378 households were selected from mehr 

residential complexes in two cities of ardabil and qom and completion of questionnaires 

was carried out by households living in these complexes and also in deep interviews with 

14 experts and experts related to mehr housing projects . 

Results: the results of this study show that most of the primary households of mehr 

housing belong to low - income brackets of the society , but these households have been 

forced to dispose of their mehr housing for several reasons and transferred it to households 

with more income (decile 6 in ardabil city and decile in qom city) including the added 

value added , housing prices , various factors (political , economic and government 

change) , the impossibility of repayment of mortgage payments , lack of infrastructure in 

some mehr housing projects , and the length of project completion time. Also, the current 

residents of Mehr housing express their satisfaction with the process of receiving loans, the 

loan amount and the amount of installments of Mehr housing loans. 

Conclusions: It can be concluded that most of the current households in mehr housing 

projects in ardabil and qom are not the low - income people . 
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ی اردبیل و شهرهای مسکونی مهر در ها مجتمعجایی ساکنین اولیه  علل و عوامل مؤثر در جابه

 قم

  2آدم اسن | 1ابوالفضل صومعلو

 ab.someloo@gmail.comرایانامه:  ترکیه.، استانبول، دانشگاه زعیم ،گروه معماری و شهرسازی ،شهری تحول و شهرسازی دکترینویسنده مسئول، . 1

 adem.esen@istanbul.edu.tr: . رایانامهترکیه، استانبول، اقتصاد دانشگاه استانبول گروه عمومی، مدیریت و سیاسی علوم گروه سیاسی، علوم پروفسور دانشکده. 2

 

   چکیده اطلاعات مقاله

   نوع مقاله:

 مقاله پژوهشی
 

 

 20/09/1402 تاریخ دریافت:

 15/11/1402تاریخ پذیرش: 
 
 
 

 ها:  واژهکلید

 مسکن مهر،

 ، جایی ساکنین اولیه جابه

 ، وام مسکن

 .واگذاری مسکن مهر

 

این مقاله درآمد، مسکن مهر بود.  های اتخاذشده در سطح ملی برای تأمین مسکن اقشار کم یکی از سیاست هدف:

های مسکونی مهر در دو  اجتماعی و اقتصادی ساکنین اولیه و کنونی مجتمعهای  تلاش دارد تا ضمن بررسی ویژگی
ساکنین اولیه مسکن مهر در این دو شهر جایی  علل و عواملی که باعث جابهشهر اردبیل و قم، نسبت به شناسایی 

 اند نیز اقدام کند.  شده

های مسکونی مهر در دو  خانوار نمونه از مجتمع 378دستیابی به اهداف مطالعه، با انتخاب تعداد  روش پژوهش:

ها و نیز انجام  ها توسط خانوارهای ساکن در این مجتمع نامه شهر اردبیل و قم انتخاب شده و تکمیل پرسش
 های مسکن مهر صورت گرفته است.  نفر از متخصصین و کارشناسان مرتبط با پروژه 14های عمیق با  صاحبهم

جامعه  درآمد کمی اولیه مسکن مهر به اقشار خانوارهااکثر دهد که  آمده از این مطالعه نشان می دست نتایج به ها: یافته

افزوده ایجادشده، افزایش قیمت مسکن، عوامل  ارزش ازجملهبه دلایل متعددی  خانوارها، اما این اند داشتهتعلق 
ها در  مختلف )سیاسی، اقتصادی و تغییر دولت(، عدم امکان بازپرداخت اقساط وام مسکن دریافتی، نبود زیرساخت

و  اند شدهمجبور به واگذاری مسکن مهر خود زمان اتمام پروژه،  های مسکن مهر، و طولانی شدن مدت بعضی از پروژه
ساکنین . همچنین، اند کردهدر شهر قم( واگذار  7در شهر اردبیل و دهک  6ی با درآمد بیشتر )دهک خانوارهاآن را به 

  کنند. کنونی مسکن مهر از فرایند دریافت وام، میزان وام و مبلغ اقساط وام مسکن مهر اظهار رضایتمندی می

ی مسکن مهر شهرهای ها پروژهی کنونی ساکن در اخانوارهچنین نتیجه گرفت که اکثر  توان می :گیری نتیجه

 شوند. ینمدرآمد محسوب  اردبیل و قم جزء اقشار کم
 

 استانبول، ترکیه از آن دفاع شده است. زعیم در دانشگاه 1400ماه  این مقاله برگرفته از رساله دکتری نویسنده اول است که به راهنمایی نویسنده دوم در بهمن
 

DOI: https://doi.org/10.22034/43.185.93 
 
 

 نویسندگان. ©                                                                .یعیپژوهشکده سوانح طبشر: نا
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  مقدمه
 بژرای  ویژژه  به همه، برای مناسب مسکن تأمین توسعه، درحال کشورهای در شتابان شهرنشینی جدی پیامدهای و ها چالش از یکی
 مختلژف  اقشژار  مسژکن  تژأمین  برای را متنوعی های سیاست توسعه، درحال کشورهای سایر همانند نیز ایران .است درآمد کم اقشار
های اتخاذشده در سطح ملژی بژرای تژأمین     یکی از سیاست .است کرده اجرا را ها آن و کرده اتخاذ( درآمد کم اقشار ازجمله) جامعه

شود که  درآمد تلقی می تأمین مسکن اقشار کم در دولتی های سیاست از یکی درآمد، مسکن مهر بود. مسکن مهر مسکن اقشار کم
 درآمد و فراهم کردن دسترسی آنان به خدمات موردنیاز شهری بود.  های کم دار کردن گروه هدف آن خانه
تلقژی   جامعژه  رفژاه  و ثبژات  و روانژی  امنیت، آرامژش  اقتصادی، عامل مهمی برای تأمین دارایی بر علاوه که مسکن ازآنجایی

 دسترسژی  تسژهیل  و فژراهم کژردن   فقژر،  بژرای کژاهش   دولژت  مهم های سیاستاز  (؛ یکی1397شود )آزادخانی و همکاران،  می
 درآمژد   ریژزی مسژکن، حتژی بژرای اقشژار کژم       لژیکن، در برنامژه   .اسژت  آن خژدمات  و پژذیر  بژه مسژکن تژوان    فقیژر  خانوارهای

در  در نظر گرفته شژده و  جامعه دست پایین اقشار مسکن تأمین با مرتبط معیارهای باید در رأس خانوارها مالی های جامعه، توانایی
صرفه بودن آن ازنظژر اقتصژادی بایژد موردتوجژه قژرار گیژرد        به مقرون واگذاری، و تا اجرا ریزی برنامه آن، از تحقق مراحل تمامی

 (.  1383)عزیزی، 
پذیر در ایران است که مبنای آن حژذف قیمژت زمژین از هزینژه احژدا  بنژا        ین برنامه تولید مسکن توانتر بزرگمسکن مهر 

های مختلژف از   ی و یارانهگذار سپردهیمت بدون ق ارزانساله جهت احدا  بنا، تسهیلات بانکی  99طریق واگذاری زمین با اجاره  از
یربنایی و روبنایی و نظارت عالیه در نظر گرفته شژده بژود. در لالژب    یسات زتأسقبیل تخفیف عوارض پروانه ساختمانی، کمک به 

چهار میلیون و دویست هزار واحد مسکونی در شهرها و روستاها احدا  شوند که از این تعداد دو میلیون  جمعاًاین برنامه، قرار بود، 
 . اند شدهو سیصد هزار واحد مسکونی در شهرها احدا  

های متعددی آن  با اجرای مسکن مهر در شهرهای کشور صورت گرفته و محققین از ابعاد و زاویه مطالعات متعددی در ارتباط
؛ شژیران و رخشژانی نسژب،    1396های مسکن مهر )ضابطیان و همکژاران،   اند: میزان رضایتمندی ساکنان از پروژه را ارزیابی کرده

؛ لفژاری  1395؛ قنبژری،  1401کن مهر )امانپور و همکژاران،  های مس یابی پروژه (؛ مکان1400الاسلامی و همکاران،  یخش؛ 1401
، محمژدی و  مودودی ارخژودی های مسکن مهر ) (؛ کیفیت زندگی در پروژه1393؛ صیامی و همکاران، 1399گیلانده و همکاران، 

ر )خلیلژی و  هژای مسژکن مهژ    (؛ ارزیابی سیاسژت 1400و همکاران،  ابراهیمی بوزانی؛ 1394؛ رضایی خبوشان و نعمتی مهر، 1399
هژای مسژکن    ی در پژروژه مسکون طیمح تیفیک یابیارز(؛ 1396؛ آرشین و سرور، 1396؛ مسعودی راد و رفیعیان، 1393همکاران، 

هژای مسژکن    (؛ ارزیابی ابعاد پایداری در پروژه1397؛ سامی و همکاران، 1398؛ آروین و پوراحمد، 1393زاده،  مهر )قلیچ و ابراهیم
(. لژیکن، مطالعژات ارزیژابی در    1401؛ محمدپور و همکژاران،  1395؛ قهرمانی و صیادی، 1397مکاران، مهر )محمدی دوست و ه

انژد تژا سژاکنین اولیژه      های مسکونی مهر و نیز علل و عواملی که باعژث شژده   های ساکنین اولیه و کنونی مجتمع ارتباط با ویژگی
نتایج آن منتشر نشده است. این مقاله در صدد پر کردن ایژن خژ    مسکن مهر، مسکن خود را واگذار کنند، یا صورت نگرفته و یا 

های مسکونی مهر در  های اجتماعی و اقتصادی ساکنین اولیه و کنونی مجتمع مطالعاتی است و تلاش دارد تا ضمن بررسی ویژگی
اند، نیژز   ر در این دو شهر شدهجایی ساکنین اولیه مسکن مه دو شهر اردبیل و قم، نسبت به شناسایی علل و عواملی که باعث جابه

 شرح زیر هستند:  اقدام کند. بنابراین، سؤالات مشخص این مطالعه به
 اند؟ های درآمدی تعلق داشته های مسکونی مهر به کدام دهک ساکنین اولیه و کنونی مجتمع .1

خژت وام مسژکن خژود را    های مسکونی مهر فرایند دریافت وام، میزان آن و میژزان اقسژاط بازپردا   ساکنین کنونی مجتمع .2
 کنند؟ چگونه ارزیابی می

 چه عواملی باعث واگذاری مسکن مهر از سوی ساکنین اولیه آن شده است؟ .3

 پیشینه پژوهش

 پذیر های نظری و تجربی مرتبط با مسکن توان مروری مختصر بر دیدگاه
یابژد. ایژن    عنوان یک ضرورت، اهمیتی دوچندان مژی  برآورد ساخت مسکن مناسب برای هر شهروند، ازجمله مقولاتی است که به

 [
 D

O
I:

 h
ttp

s:
//d

oi
.o

rg
/1

0.
22

03
4/

43
.1

85
.9

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

08
 ]

 

                             3 / 15

http://dx.doi.org/https://doi.org/10.22034/43.185.93
http://jhre.ir/article-1-2506-en.html


 

 

 
 صومعلو و اسن |ساکنین اولیه ...  جایی علل و عوامل مؤثر در جابه

 

95 
اند که بدون کمک و دخالت دولت قژادر بژه تژأمین مسژکن خژود نیسژتند. لژذا         گروه از ساکنین شهری تحت شرایطی قرار گرفته

ریزی و راهبرد در زمینه مسکن شهری هستند تا از ایژن طریژق بژه رفژع نیژاز       امهتوسعه نیازمند تدوین نوعی برن کشورهای درحال
نشینی جلوگیری شده و موجبات کاهش فقر مسکن فژراهم   نشینی و زاله گیری حاشیه درآمد اقدام کرده و از شکل مسکن اقشار کم

 ترتیژب کژه   ایژن  بژه . اسژت  داشژته  مسژکن  بژازار  در متفژاوت  نقشژی  سنتی طور به است که مسکن نوعی از پذیر توان مسکنآید. 
 درآمد سطح های مسکن است، زیرا متفاوت دیگر گونه خاصی طور به پذیر مسکن توان فروش و مالی تأمین ساخت، های استراتژی
 مهمژی  عوامل از(. 1392 عطایی، و حاجی پور) گیرد می قرار مدنظر که است معیارهایی ترین اصلی این نوع مسکن جزء متقاضیان

 هژای  سیاست و فرهنگی عوامل اقتصادی، جمعیت شناختی، عوامل عوامل به توان می دارند پذیر تأثیر توان مسکن مطالعات در که
 شژرایط  پژولی،  های سیاست و مالی های کمک پذیر شامل در زمینه تأمین مسکن توان دولت های معمولاً سیاست. کرد اشاره دولت
 (.  1390 پورمحمدی،) است امثالهم و مصالح و زمین تأمین وساز، ساخت در مستقیم دخالت اعتباری، تسهیلات و وام اعطای

کند که ازنظر قیمژت، کیفیژت و موقعیژت مکژانی مناسژب بژوده و        پذیر را به مسکنی اطلاق می ( مسکن توان2012) 1هبیتات
ازنظر استطاعت مالی، هبیتات به این ند. قدر گران نباشد که ساکنان آن را از برآوردن سایر نیازهای ضروری زندگی خود منع ک آن

و  برای حفژ   ازیموردنپذیر تحت تأثیر دو مؤلفه کلیدی هزینه خرید واحد مسکونی و مقدار پول  که مسکن توان پردازد یمموضوع 
، ازیژ موردن پرداخت شیپنگهداری آن است. از طرف دیگر، هزینه خرید و نگهداری مسکن تحت تأثیر قیمت ملک در بازار، مجموع 

 ها دولتکه  کنند می( پیشنهاد 2020) 2ی خدماتی است. سعیدو و یومها وامتوانایی تأمین مالی نگهداری ملک و توانایی بازپرداخت 
ی هژا  گژروه بودجژه کژافی بژرای    تژأمین  ی مژالی و  ها کمک، ها ارانهیی مانند کاهش نرخ بهره، یها مشوقارائه طریق  از بهتر است

 اسژت کژه   پژذیر  مسکنی توان معتقدند که( 2019) 3چان و آدابرهفراهم آورند. یی را برای کاهش قیمت مسکن ها فرصتدرآمد،  کم
خژدمات  ازجملژه   ی اجاره ماهانه یا وام مسکن، پول کافی برای سژایر نیازهژای زنژدگی خژود    ها نهیهزیک خانوار پس از پرداخت 
 ( اشژاره 2017) 4شود. دستانه و پی هی میرو  روبه «فقر مسکن»خانوار با صورت  داشته باشد. در لیر اینپزشکی، لذا و سرگرمی 

عنژوان عامژل کلیژدی بژرای      بژه  هژا  بانژک ی مژالی از  هژا  وامدرآمد در درجه اول با فرصتی برای دسترسی به  افراد کمکند که  می
ت اولیه را به حاشیه تژأمین مژالی و   پرداخ مواجه هستند. مردم اللب پیشخود موردنظر  واحد مسکونیگیری در مورد خرید  تصمیم

واحژد  دهنژد کژه در هنگژام خریژد      گذاری نسژبت مژی   های ارزش های قانونی، هزینه حساب های ورودی مانند صورت برخی هزینه
گیژری بژرای خریژد     در تصژمیم ( معتقدنژد کژه   2014) 5از طرفی دیگر، ساو و تژان  .کند می سنگینیدرآمد  برای افراد کم مسکونی

مسکن، درآمد فرد باید در تعیین محدوده قیمت ملک در نظر گرفته شود؛ زیرا توانژایی پرداخژت اقسژاط ماهانژه و نژرخ سژود وام       
هژای بژا    هایی را بژرای گژروه   باید محرک ها معتقدند که دولت (2020همکاران )آدابره و برخوردار است.  زیادیاز اهمیت  اخذشده
 ارائه بودجه مناسب مقادیر و ها یارانه ها، مشوق توزیع طریق از ،ها آن خرید قدرت افزایش و مسکن قیمت کاهش برای ایینپدرآمد 
بتوانند قیمت زمین  هایی، کارگیری مکانیسم طریق به طریق از ازپایدار،  متیق ارزانباید برای ترویج مسکن  ها دولتد. همچنین، نکن

پذیر فراهم شود.  تا زمینه برای رفع مشکل دسترسی به مسکن تواند نکنپذیر  درآمد را توان برای اقشار کمبرای سازندگان مسکن 
کژردن قیمژت    صژرفه  بژه  مقژرون یی مانند ها مشوقها باید  پذیر دولت ( معتقدند که برای تأمین مسکن توان2011و همکاران ) 6لاو

یکی از راهبردهای اصلی توسعه مسژکن پایژدار بژرای     تواند یمو این موضوع  دهند ارائهپذیر را  زمین برای سازندگان مسکن توان
پذیر موارد زیر نیز باید در نظژر گرفتژه    در تأمین مسکن توان( معتقد است که 2015) 7یو درآمد جامعه در نظر گرفته شود. اقشار کم

ادلژام شژده و    تژر  بژزرگ ی در سژاختارهای شژهری   خوب بهشود: پایداری اجتماعی به معنای ایجاد جوامع فراگیر، ایمن و پایدار که 
و تعامژل   ونقژل  حمژل و نیازهژایی چژون    هژای مژردم   فرهنگی و همچنین سبک زندگی و فعالیت ورسوم آدابها، هنجارها و  ارزش

                                                 
1. UN-HABITA 
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3. Chan and Adabre 

4. Dastane and Pei Hei 
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   اجتماعی.
اعی بژا اسژتفاده از   های لیرانتفژ  پذیر که توسط نهادهای دولتی یا سازمان در اتحادیه اروپا، مسکن اجتماعی نوعی مسکن توان

شژود. ایژن نژوع     درآمد شهری تهیه و مژدیریت مژی   مندی بسیاری از خانوارهای کم های عمومی و یا خصوصی برای بهره صندوق
مسکن، بر اساس میزان نیاز جامعه هدف، بدون هرگونه انگیزه انتفاعی و کسب درآمد و با قیمتی زیر قیمت بازار همژراه بژا ارائژه    

   .(Hansson & Lundgren, 2019)شود  مدت عرضه می صورت بلندمدت و کوتاه خدمات اجتماعی به
پذیر است که برای رسیدن به اهداف خود  توان مسکن بخش اصلی متولی شهری ریزی برنامه و زیست یطمح وزارت ترکیه، در

وساز واحدهای مسژکونی و نوسژازی منژاطق     ، ساختدرواقعمحول کرده است.  8ی به نام توکیا سسهؤمدر بخش مسکن آن را به 
 کژردن  وظیفه فژراهم  عمومی نهادهای عنوان به ها یشهردارین به عهده توکی است که علاوه بر مؤسسه توکی در ترکیه، نش زاله
  .(Toki, 2011)را بر عهده دارند  پذیر مسکن توان توسعه های یرساختز

 شود. می ارائه 1 شکل به شرحشده  و متون نظری و تجربی مرور شده مطرح سؤالاتبه  توجه مدل مفهومی مطالعه، با
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 پذیری مسکن مهر مدل مفهومی مطالعه؛ توان. 1شکل 

 موردمطالعهی ها محدوده
 از دریافتیهای  داده اساس بر .اند شده انتخاب پژوهش این اهداف به دستیابی برای موردی مطالعاتعنوان  به قم و اردبیل شهر دو

 شژهر  در مهژر  مسژکونی  واحد 29750 تعداد مهر، مسکنهای  پروژه لالب در قم، و اردبیلهای  استان شهرسازی و راه کل ادارات
 وانژد   شده توزیع اردبیل شهر در نقطه 8 در مهر مسکنهای  پروژه .اند شده ساخته قم شهر در مهر مسکونی واحد 37000 و اردبیل
 (،3) وصژال  (،2) دادمژان  (،1) اشژرف  میر مسکونیهای  مجتمع :اند شده واقع شهر این پیرامونی مناطق درعمدتاً  مکانی، لحاظ به
  (.2شکل ) (8) فرهنگیان و (،7) اندیشه (،6آذر) 5 (،5) نیایش (،4) سینا
 
 
 
 
 
 
 

 . موقعیت مکانی و توزیع فضایی مسکن مهر در شهر اردبیل2شکل 

 شژده در  مسکن مهر ساخته 37000اند، تمامی  نقطه از شهر پراکنده شده 8های مسکن مهر در  پروژهبرخلاف شهر اردبیل که 
 (.    3شهر قم در یک منطقه به نام پردیسان متمرکز است )شکل 

 

                                                 
8. Toki (Toplu Konut Idaresi) -  اداره توسعه مسکن ترکیه 
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. موقعیت مکانی و توزیع فضایی مسکن مهر در شهر قم3شکل   

 شناسی پژوهش روش
این مطالعه به دو طریژق   ازیموردنی ها دادهاین مطالعه به لحاظ هدف کاربردی و به لحاظ روش تحقیق، توصیفی و تحلیلی است. 

 ی شده است:آور جمع
 هژا  نامژه  پرسژش های مسکونی مهر در دو شهر اردبیل و قژم و تکمیژل    از هریک از مجتمع ها نمونهطریق تعیین تعداد  الف( از

 ها؛   اکن در این مجتمعتوسط خانوارهای س
 ی مسکن مهر.  ها پروژههای عمیق با متخصصین و کارشناسان مرتبط با  طریق مصاحبه ب( از

 ها الف . تعیین تعداد نمونه
گیژری تصژادفی    ها از واحدهای مسکونی مهر واقع در دو شهر اردبیل و قم، ابتدا با استفاده از روش نمونژه  برای تعیین تعداد نمونه

 :(Wang et al., 2012ها در شهرهای اردبیل و قم تعیین شدند ) تعداد کل نمونه ،9شده نیمن بندی طبقه

𝑛 =
(∑ 𝑁ℎ𝑆ℎ)𝑘

ℎ

2

𝑁2𝑑2

𝑍2+∑ 𝑁ℎ𝑆ℎ
2𝑘

ℎ

                                          (1) 

 که در آن:  
 𝑛 ها = تعداد کل نمونه 

𝑁  کل تعداد واحدهای مسکونی مهر در دو شهر اردبیل و قم = 
𝑁ℎ کل تعداد واحدهای مسکونی مهر در شهر =h 

𝑆ℎ  واریانس صفت موردبررسی در طبقه =h 
𝑍  مقدار عددی =Z به درصد اطمینان موردنظر( توجه )با از جدول توزیع نرمال 
𝑑  ًدرصد( 10= خطای موردقبول )معمولا 

بژرای هژر    هژا  نمونژه شود تا تعداد  شود، استفاده می نامیده می 10از رابطه زیر که تخصیص نیمن ها نمونهتعداد کل  nپس از تعیین 
 شهر مشخص شود: 

𝑛ℎ  = 𝑛 ×
𝑁ℎ𝑆ℎ

∑ 𝑁ℎ𝑆ℎ
𝑘
ℎ

                                      (2) 

 است. hتعداد نمونه برای شهر  𝑛ℎکه در آن  
( و اطلاعژات مربژوط بژه تعژداد کژل      Z=1.96در اطمینژان )  95( و d=0.10موردقبژول ) درصد خطژای   10با در نظر گرفتن 

 144کژه از ایژن تعژداد     شود واحد مسکونی محاسبه می 322ها  واحدهای مسکونی مهر در شهرهای اردبیل و قم، تعداد کل نمونه
واحدهای مسکونی مهژر شژهر قژم انتخژاب     نامه از بین  پرسش 178نامه باید از بین واحدهای مسکونی مهر شهر اردبیل و  پرسش
نمونژه   200بژه   144هژای ایژن شژهر از     های مسکونی مهر شهر اردبیل، تعداد نمونژه  های مجتمع به پراکندگی پروژه توجه شود. با

                                                 
9. Neyman’s Stratified random sampling method 

10. Neyman’s allocation method 
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هژا توزیژع شژد.     های مسکن مهژر بژین آن   نمونه شهر اردبیل متناسب با تعداد واحد مسکونی هر یک از پروژه 200افزایش یافت. 
 تعیین شدند. 1های شهر اردبیل و شهر قم به شرح جدول  نابراین، تعداد واحدهای مسکونی نمونه از پروژهب

 

. تعداد نمونه به ازا هر پروژه مسکن مهر در شهرهای اردبیل و قم1 جدول  
 

 تعداد نمونه به ازا هر پروژه پروژه مسکونی مهر تعداد نمونه هر شهر شهر ردیف

1 

 200 اردبیل

اشرفمیر   25 

 10 دادمان 2

 11 وصال 3

 10 سینا 4

 44 نیایش 5

آذر 5 6  10 

 77 اندیشه 7

 13 فرهنگیان 8

 178 پردیسان 178 قم 9

 جمع
 

 378 جمع 378
 

 ها  نامه ها و تکمیل پرسش نحوه انتخاب نمونه

 شژد.  اسژتفاده  12تصژادفی  شروع با 11سیستماتیکگیری  نمونه روش از پروژه، هر مسکونیواحدهای  بین ازها  نمونه انتخاب برای
 و شده انتخابها  نمونه ،گیری نمونه فاصله گرفتن نظر در با تصادفی،صورت  به اول نمونه تعیین وگیری  نمونه فاصله تعیین از پس

 سرپرسژتان  سژوی  ازهژا   نامژه  پرسش تکمیل از پس شدند. ارائهگیری  نمونه درشده  خانوارهای انتخاب سرپرستان بهها  نامه پرسش
 تحلیژل  و شژدند  SPSSافژزار   نژرم  وارد تکمیلژی  یهژا  نامژه  پرسژش  کشید(، طول ماه 2 مدت به و 1398 تابستان از )کهخانوارها 
 است. شده انجامافزار  نرم این از استفاده باها  نامه پرسش

 مهرهای مسکن  اندکاران پروژه ی متخصصین و دستها دگاهیدب. دریافت 
 نظر، پیمانکار، مدیر نفر از افراد صاحب 14های مسکن مهر با  اندرکاران پروژه ها و نظرات متخصصی و دست برای دریافت دیدگاه

 افراد این سمت و فهرست 2 جدول شد. انجام ساختاریافتههای  پرسش با عمیقهای  مصاحبه مهر مسکنهای  پروژه اندکار دست و
 .دهد می نشان را

های مسکن مهر( اندکار پروژه نظر، پیمانکار، مدیر و دست صاحب شوندگان )افراد . مشخصات مصاحبه2 جدول    

  

 
 ردیف شهر سمت

سابق مسکن و شهرسازی استان قم و معاون شهرداری قم رکلیمدمعاون عمرانی استانداری قم و  مسئول دولتی  

 قم

1 

شرکت نورگستر سازنده ده هزار واحد مسکونی برای طلاب علوم دینی رعاملیمد سازندگان بخش خصوصی  2 

سابق مسکن و شهرسازی قم رکلیمدمدیرکل دفتر فنی استانداری تهران و  مسئول دولتی  3 

 4 معاون مرکز خدمات حوزه علمیه قم سازندگان بخش خصوصی

 5 معاون شهرسازی اداره کل راه و شهرسازی قم مسئول دولتی

 6 معاون مسکن اداره کل راه و شهرسازی قم مسئول دولتی

 7 رئیس اداره توسعه اداره کل راه و شهرسازی قم مسئول دولتی

 8 رئیس اتحادیه فرهنگیان قم سندیکا

سابق مسکن و شهرسازی اردبیل رکلیمد مسئول دولتی  

 اردبیل

9 

 10 معاون مسکن اداره کل راه و شهرسازی اردبیل مسئول دولتی

 11 رئیس اداره توسعه اداره کل راه و شهرسازی اردبیل مسئول دولتی

واحد مسکن مهر در اردبیل 480سازنده  سازندگان بخش خصوصی  12 

واحد مسکن مهر در اردبیل 200سازنده  سازندگان بخش خصوصی  13 

سابق اتحادیه فرهنگیان رعاملیمدرئیس اتاق تعاون و  سندیکا  14 
 

شونده سؤالاتی یکسان که از قبل تعیین شده بودند بژا نظمژی هماننژد پرسژیده شژد. از       هایی عمیق از هر مصاحبه در مصاحبه

                                                 
11. Systematic Sampling Technique 

12. Random 
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 کیفژی  تحقیقژات  بژه  گونژاگونی  رویکردهای در افزار نرم این. استفاده شدها  داده تحلیل و رمزگذاری برای MAXQDA افزار نرم

 افژزار  نژرم  .ردیژ گ یمژ قژرار  مورداستفاده  موردی مطالعه و ی تاریخیها پژوهش محتوا، تحلیل پدیدارشناسی، ی،پرداز هینظر ازجمله
MAXQDA امکژان  هژا  تیژ قابل ایژن . اسژت  جژداول  و تصژویری  صژوتی،  متنژی،  اسناد ازجمله مختلف اسناد کردن وارد به قادر 

ها  مصاحبه .سازد یم ممکن واحد فضای یک در زمان همطور  به را شده کدگذاری یها تکه و کدها اسناد، ،ها مصاحبه لیوتحل هیتجز
استفاده شد: کدگذاری باز، کدگذاری محوری، و  سه نوع کدگذاریاز فرایند تحلیل در . شدندپردازش  شده صورت متن بازنویسی به

 شده است. ارائه 4شکل ی از این کدگذاری در ا نمونه .ی انتخابیکدگذار
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 MAXQDAافزار  . کدگذاری در محیط نرم4 شکل

 ی پژوهشها یافته

 های مسکن مهر در شهرهای اردبیل و قم های درآمدی خانوارهای ساکن در پروژه بررسی دهک

ریژزی شژده اسژت. یکژی از      درآمژد برنامژه   که اشاره شد، برنامه مسکن مهر در ایران برای رفع مشکل مسکن اقشار کم طور همان
برای بررسی اینکژه  ی درآمدی تعلق دارند؟ ها گروهاهداف این مطالعه هم بررسی همین موضوع است. ساکنین مسکن مهر به چه 

هژای   یژک از دهژک   بژا میژانگین درآمژد کژدام     و قمی اردبیل شهرهامهر های مسکن  خانوارهای ساکن در پروژه الگوی درآمدی
بژر   یخانوار شهر  یک ماهانه درآمد  متوسطهای مربوط به  مطابقت دارد، ابتدا داده 13های اردبیل و قم خانوارهای شهری در استان

 (.3کنیم )جدول  بررسی می را (الی)هزار ر 1398های اردبیل و قم در سال  استان ها( در )دهک درآمدی های حسب گروه
های مسکن مهر شژهر اردبیژل بژا     ساکن در پروژه دهد که احتمالاً درآمد ماهانه خانوارهای نشان می 3مروری بر ارقام جدول 

های مسکن مهر  ساکن در پروژه درآمد ماهانه خانوارهایدرآمدی استان اردبیل و  6درآمد ماهانه خانوارهای شهری واقع در دهک 
از آزمون درآمدی استان قم انطباق داشته باشد. برای حصول اطمینان،  7شهر قم با درآمد ماهانه خانوارهای شهری واقع در دهک 

t طور جداگانه( استفاده شد. برای هر یک از این شهرها )به 14ای تک نمونه 
 

: )مرکز آمار ایران، مأخذ، (الی)هزار ر 1398در سال و استان  درآمدیهای  بر حسب گروه یخانوار شهر  یک ماهانه درآمد  متوسط. 3 جدول

1399)  

 

                                                 
هژای   های مناطق شژهری اسژتان   های مربوط به درآمد و هزینه ناچار از داده های خانوارها در سطح شهرهای کشور وجود ندارد و به های مربوط به درآمد و هزینه داده. 13

 اردبیل و قم استفاده شده است.  

14. One sample t-test 

ها دهک  کل 

1دهک  

(6250 

 و کمتر(

2دهک  

تا  6250)

8333)  

3دهک  

تا   8333)

10000)  

4دهک  

(10000 

تا 

13750)  

5دهک  

(13750 

تا 

16250)  

 6دهک

(16250 

تا 

22500)  

 7دهک

(22500 

تا 

30000)  

 8دهک

(30000 

تا 

40000)  

 9دهک

(40000 

تا 

50000)  

 10دهک

(50000 

 و بیشتر(

 82644 44610 34611 26133 19489 14999 12085 9221 7338 4559 40537 کل کشور

 80329 43941 34422 26028 19728 15726 12260 9365 7712 5541 31220 اردبیل

 67514 45003 34613 26264 19402 15080 12000 9633 7384 5360 34335 قم
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رود. نتایج  ها از یک میانگین مشخصی متفاوت است یا نه به کار می برای تعیین اینکه آیا میانگین نمونه tای  آزمون تک نمونه
ارائه شده است. در این آزمژون میژانگین درآمژد     5و برای شهر قم در جدول  4جدول برای شهر اردبیل در  tای  آزمون تک نمونه

 6های مسکن مهر شهر اردبیل با میانگین درآمدی ماهانه خانوارهژای شژهری واقژع در دهژک      انوارهای ساکن در پروژهماهانه خ
تر است )جدول  بزرگ 05/0این آزمون از  .sigبه اینکه  توجه میلیون ریال( مورد مقایسه قرار گرفته است. با 19.728استان اردبیل )

های مسکن مهر شهر اردبیل با میانگین  ساکن در پروژه میانگین درآمد ماهانه خانوارهایشود، یعنی:  (، پس فرضیه صفر رد نمی4
بژه همژین ترتیژب، میژانگین درآمژد ماهانژه        .درآمدی استان اردبیل برابر اسژت  6درآمد ماهانه خانوارهای شهری واقع در دهک 

اسژتان قژم    7نه خانوارهای شهری واقژع در دهژک   های مسکن مهر شهر  قم با میانگین درآمدی ماها خانوارهای ساکن در پروژه
(، پژس  5تژر اسژت )جژدول     بژزرگ  05/0این آزمون نیز از  .sigبه اینکه  توجه میلیون ریال( مورد مقایسه قرار گرفت. با 27.3328)

ین درآمد ماهانه های مسکن مهر شهر قم با میانگ ساکن در پروژه شود، یعنی: میانگین درآمد ماهانه خانوارهای فرضیه صفر رد نمی
 .درآمدی استان قم برابر است 7خانوارهای شهری واقع در دهک 

 دهژک  بژه  اردبیژل  شژهر  مهژر  مسکنهای  پروژه در ساکن خانوارهای متوسط،طور  به که،دهند  می نشان آزمون دو این نتایج
 کژه  اسژت  ذکژر  بژه  لازم دارنژد.  تعلژق  7 درآمژدی  دهژک  بژه  قم  شهر مهر مسکنهای  پروژه در ساکن خانوارهای و 6 درآمدی
 اولیه ساکنین اللب که دهد می نشان مطالعه اینهای  یبررس .اند نبوده مهر مسکن اولیهی خانوارها لزوماً کنونی، ساکنی خانوارها
 ایژن  در دیگژر  و کرده واگذار را خود مسکونیی واحدها ،شود یم پرداخته آن به مطالعه بعدی بخش در که دلایلی به مهر، مسکن
  نیستند. ساکنها  مجتمع

 

 ای برای سنجش انطباق درآمدی خانوارهای ساکن در مسکن مهر شهر اردبیل تک نمونه t. نتایج آزمون 4 جدول
 

One-Sample Statistics 

 N Mean Std. Deviation Std. Error Mean 

Monthly income of 

household head 
200 19/9411 5/75447 0/40690 

One-Sample Test 

 

Test Value = 19.728 

t df Sig. (2- tailed) Mean Difference 
95% Confidence Interval of the Difference 

Lower Upper 

Monthly income of 

household head 
0/524 199 .0/601 0/21307 -0/5893 1/0155 

 

 قژم  و اردبیژل  شژهرهای  مهژر  مسژکن های  پروژه در ساکن خانوارهای ماهانه درآمد فراوانی توزیع به مربوطی ها داده بررسی
 که:دهند  می نشان
طور متوسژط بژه گژروه درآمژدی      های مسکونی مهر به های مسکن مهر شهر اردبیل، اکثر ساکنین کنونی مجتمع در پروژه -
 تعلق دارند.  6دهک 
 تعلق دارند.  7وه درآمدی دهک طور متوسط به گر در شهر قم نیز اکثر ساکنین کنونی به -

ء جژز  قژم  و اردبیل شهرهای مهر مسکنهای  پروژه در ساکن کنونیخانوارهای  اکثر که گرفت نتیجه چنینتوان  می بنابراین،
 .شوند ینم محسوبدرآمد  کم اقشار
 مسژکن هژای   پژروژه  انژدکاران  دست و متخصصین از نبود، فراهم مهر مسکن اولیه ساکنین به دسترسی امکان اینکهبه  توجه با
 و علژل  نیژز  و ،انژد  داشژته  تعلژق  درآمدیی ها گروه چه به شهر دو این در مسکنهای  پروژه اولیه ساکنین اینکه یافتن برای مهر،
 دو هژر  در کژه دهژد   می نشان ها مصاحبه این نتیجه گرفت. صورت عمیق مصاحبه مسکن اولیه ساکنین ییجا جابه برمؤثر  عوامل
 یژا  نیژز  بقیژه  و داشژتند  تعلق جامعه درآمد کم اقشار به مهر مسکونی واحدهای اولیه ساکنین درصد 4/71 حدود قم، و اردبیل شهر
  (.5 شکل و 5 )جدول درآمد کم مهاجران یا و اند بوده طلاب

 اکثریژت  قژم  و اردبیژل  شهر دو هر در مهر مسکنهای  پروژه پیمانکاران و اندرکاران دست و متخصصینازنظر  اینکهبه  توجه با
ی هژا  پاسخ تحلیل و میدانیهای  یبررس از آمده دست به نتایج دیگر، طرفی از ،اند داشته تعلق جامعهدرآمد  کم اقشار به اولیه ساکنین
 کنژونی  خانوارهژای  کژه دهنژد   مژی  نشان شهر دو این درشان  یدرآمد وضعیت با ارتباط در مهر مسکنهای  پروژه کنونی ساکنین
 اکثریژت  بنژابراین،  دارنژد.  تعلژق  7 درآمژدی  دهژک  به قم شهر در ساکن خانوارهای و 6 درآمدی دهک به اردبیل شهر در ساکن
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 لیژر  بژه  را خود مسکونیی واحدها کشور(، در مهر مسکنهای  پروژه سایر در بسا چه )و شهر دو این در مهر مسکن اولیه ساکنین
  .اند یدهگز سکنی دیگری جاهای در و کرده واگذار

 

 ی درآمدی ساکنین اولیه مسکن مهر در شهرهای اردبیل و قمها گروه. 5 جدول
  

 درصد ها پاسخفراوانی  درآمدی یها گروه ردیف
 4/71 10 درآمد خانوارهای کم 1

 14/7 1 خانوارهای فاقد مسکن 2

 29/14 2 طلاب 3

 14/7 1 و مهاجرین درآمد کمخانوارهای  4

 100 14 جمع 5
 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 (MAXQDAافزار  ی درآمدی ساکنین اولیه مسکن مهر در شهرهای اردبیل و قم )خروجی نرمها گروه. 5 شکل
 

 عوامل واگذاری واحدهای مسکونی مهر از سوی ساکنین اولیه بررسی علل و 

افژزوده   ارزش درصژد(  70شوندگان معتقدند که در اکثر موارد )حژدود   مصاحبهدهد که  شوندگان نشان می های مصاحبه تحلیل پاسخ
های مسکن مهر واحدهای مسکونی خود را به لیژر بفروشژند. جزئیژات عوامژل      ایجادشده باعث شده است که ساکنین اولیه پروژه

یمژت مسژکن، عوامژل مختلژف     شوندگان به شرح زیژر اسژت: افژزایش ق    واگذاری توسط ساکنین اولیه مسکن مهر از دید مصاحبه
های مسکن مهر، فروش مسکن مهر با متراژ پایین و خرید واحد  ها در اکثر پروژه )سیاسی، اقتصادی و تغییر دولت(، نبود زیرساخت

 (. 6 شکلزمان اتمام پروژه ) مسکونی با متراژ بالاتر در جاهای دیگر، و طولانی شدن مدت
 
 
 
 
 

 

 
 

 

واحدهای مسکونی مهر از سوی ساکنین اولیه عوامل واگذاری. علل و 6 شکل  
  

انژد: از دیژد    کننژده بژوده   جژایی سژاکنین اولیژه آن مژؤثر و یژا تسژهیل       همچنین، عوامل زیر در واگذاری مسکن مهژر و جابژه  
ین جایی سژاکن  جایی ساکنین اولیه مسکن مهر فراهم شدن امکان جابه ترین عامل برای جابه مصاحبه(، مهم 14شوندگان ) مصاحبه

درصد( بوده است. بدین ترتیب که در ابتژدا، واگژذاری مسژکن     8/27پس از رفع ممنوعیت اولیه برای انتقال واحدها به لیر )حدود 
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شژود. ایژن رفژع ممنوعیژت      این ممنوعیت از سوی دولت وقت برداشته می 1392و بعد از مدتی در سال  15مهر به لیر ممنوع بوده
ای یا وکالتی  آورد. همچنین، امکان انتقال قولنامه ونی مهر و انتقال آن به سایر افراد فراهم میزمینه را برای فروش واحدهای مسک

جایی ساکنین اولیه  شود. این تغییرات سیاستی موجبات واگذاری مسکن مهر و نیز جابه واحدهای مسکن مهر به دیگران فراهم می
های مسکن مهر که توان مالی بژرای بازپرداخژت اقسژاط     ساکن در پروژهآن را فراهم آورده و بدین ترتیب آن دسته از خانوارهای 

اند تا واحدهای خود را فروخته و به محلات دیگر شهر بروند، یا آن را تبدیل به احسن کنند و یا  اند امکان آن را یافته وام را نداشته
 .(7 شکلبه شهرستان خود بازگردند )

 

 

 

   

   

 انتقال واحدهای مسکونی مهر از سوی ساکنین اولیه به غیرعوامل مؤثر در . 7 شکل 

  های مسکن مهر   بررسی نقش وام مسکن در تأمین مالی پروژه

بهره به متقاضیان مسکن مهر بود. بدین ترتیژب   های مسکن مهر، اعطا وام کم های تأمین مالی دولت برای پروژه یکی از مکانیسم
 سژود  نژرخ . پرداخژت شژده اسژت    ای یارانه سود نرخ با تسهیلات ریال میلیون 200 واحد هر ازای به های مسکن مهر پروژه درکه 

بژا   درصد بوده است که در مقایسه 4 معادل شهری نقاط سایر در و درصد 7 ها استان مراکز در درصد، 9 تهران شهر در تسهیلات
 پرداخت کرده است.  یارانه مسکن مهرهای  توجهی را برای وام دولت مبلغ قابل ،(درصد 12) رسمی سود های نرخ

 هژایی  سرفصژل  در طرح این های پروژه به یارانه به پرداخت اقدام دولت مهر، مسکن طرح مالی تأمین منظور افزون بر این، به
 خدمات طراحی یابی، مکان وساز، ساخت بر عالیه و نظارت ملی ساختمان مقررات ترویج تراکم، و پروانه عوارض تخفیف بر مشتمل
 نیژز  زیربنایی همچنین، خدمات .است نموده طرح این در احدا  مساجد و مهر مسکن زیربنایی تأسیسات و کیفیت بیمه مهندسی،
وزارت نفت )شژرکت ملژی    نیرو، وزارت کشور، وزارت)ربط  ذی دولتی های ارگان توسط برق و فاضلاب، گاز و آب انشعابات ازجمله

 . شده است تأمین پروژه محل به رسیدن تا( راه و شهرسازی گاز( وزارت
از وام بانکی برای خرید واحدهای مسکونی های مسکونی مهر در دو شهر منتخب  برای بررسی میزان استفاده ساکنین مجتمع

ر ها از فرایند دریافژت وام، میژزان وام دریژافتی، و میژزان اقسژاط بژازپرداختی؛ و نیژز دشژواری د         خود و نیز میزان رضایتمندی آن
 اند. ارائه شده 7و  6ها در جداول  ربط تهیه و نتایج آن های ذی بازپرداخت اقساط وام مسکن مهر؛ جداول متقاطع از پاسخ به سؤال

 که:دهد  می نشان جداول این بررسی
 درصژد، از وام مسژکن مهژر بژرای خریژد      5/76خانوار موردبررسی، یعنی حژدود   200خانوار از  153در شهر اردبیل، تعداد  -

درصد خانوارهایی که وام مسکن دریافژت کژرده بودنژد از فراینژد دریافژت وام       5/3اند. فقط  واحدهای مسکونی خود استفاده کرده

                                                 
 ربژط  یذی ها دستگاهاز  استعلامرا پس از  انمتقاضیهر یک از  شرایط دولتکرده و  ارائهمسکن مهر  در نام ثبتمتعددی را برای  مدارکاولیه مسکن مهر  متقاضیان. 15

 او ج فژرم ، سژبز بژودن   داشژت  یم باید فرد که شرایطی ازجمله .شده بود موافقت ها آن نام ثبت با ،اده شده بودندد تشخیص شرایط واجد ها آن که یدرصورتبررسی کرده و 
   :بوده است

 فژروردین  از ،ها بانک از مسکن ساخت یا خرید وام دریافت عدم همچنین و گذشته سال 5 در وی، تکفل تحت افراد و متقاضی برای مسکونی واحد یا زمین مالکیت عدم
 .بعد به 1357/ 22/11 تاریخ از ،یردولتیل عمومی نهادهای از کی چیه مسکن امکانات از او تکفل تحت افراد یا متقاضی استفاده عدم، و نیز بعد به 1384
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هژا در حژد متوسژط بژوده      اند و یا میزان رضایت آن اند و بقیه خانوارها از فرایند دریافت وام یا راضی بوده مسکن خود ناراضی بوده

 (.7است )جدول 
 
 

ها از  از وام بانکی برای خرید واحد مسکونی خود، میزان رضایتمندی آنهای مسکونی مهر  میزان رضایتمندی ساکنین مجتمع. 6 جدول

 دو شهر اردبیل و قمفرایند دریافت وام، میزان وام دریافتی، و میزان اقساط بازپرداختی در 
 

 شهر وام
 میزان رضایتمندی )درصد(

 جمع
 بدون پاسخ راضی راضینه ناراضی و نه  ناراضی

 فرایند دریافت وام
 153( 100) 45( 41/29) 77( 33/50) 24( 69/15) 7( 58/4) اردبیل

 134( 100) 5( 73/3) 57( 54/42) 50( 31/37) 22( 42/16) قم

 کفایت میزان وام
 153( 100) 10( 54/6) 118 (12/77) 18 (11.76) 7 (58/4) اردبیل

 134 (100) 2 (49/1) 59 (03/44) 46 (33/34) 27 (15/20) قم

رضایتمندی از مبلغ اقساط 
 وام

 153 (100) 0( 0) 85 (56/55) 66 (14/43) 2 (31/1) اردبیل

 134 (100) 0( 0) 74 (22/55) 41 (60/30) 19 (18/14) قم
  

. دشواری در بازپرداخت اقساط وام توسط ساکنین مسکن مهر در شهرهای اردبیل و قم7 جدول  
 

 شهر
 میزان دشواری در بازپرداخت اقساط وام )درصد(

 جمع
 بدون پاسخ زیاد متوسط کم

 153 (100) 0( 0) 24 (69/15)  97 (4/63)  32 (92/20)  اردبیل

 134 (100)  3 (24/2)  30 (39/22)  55 (04/41)  46 (33/34)  قم
 

 اند.   برای خرید واحد مسکونی خود راضی بوده« میزان وام دریافتی»کنندگان وام از  درصد دریافت 1/77حدود  -
کنندگان وام از مبلژغ قسژط    درصد دریافت 1/43اند، در مقابل،  راضی بوده« مبلغ قسط وام»درصد خانوارها از  5/55حدود  -

 اند. هوام دریافتی برای خرید واحد مسکونی خود ناراضی بود

درصژد خانوارهژا    3/63درصد خانوارها در بازپرداخت اقساط وام دریافتی با مشکلات زیادی مواجه بوده و حژدود   15حدود  -
 اند.  مشکل در بازپرداخت اقساط وام خود را متوسط ارزیابی کرده

م مسکن مهژر بژرای خریژد    درصد، از وا 1/76خانوار، یعنی حدود  134خانوار موردبررسی، که  176در شهر قم، از مجموع  -
انژد و بقیژه از    ها از فرایند دریافت وام مسکن خود ناراضی بژوده  درصد آن 5/12اند که حدود  واحدهای مسکونی خود استفاده کرده

 ها در حد متوسط بوده است. اند و یا میزان رضایت آن فرایند دریافت وام یا راضی بوده

   .اند بوده راضی خود مسکونی واحد خرید برای دریافتی وام میزان از وامکنندگان  دریافت درصد 1/34 حدود -

کننژدگان وام از مبلژغ قسژط وام     درصد دریافت 3/7اند، و در مقابل،  درصد خانوارها از مبلغ قسط وام راضی بوده 42حدود  -
 اند.  دریافتی برای خرید واحد مسکونی خود ناراضی بوده

درصد خانوارها  2/31خت اقساط وام دریافتی با مشکلات زیادی مواجه بوده و حدود درصد خانوارها در بازپردا 3/11حدود  -
 اند.  مشکل در بازپرداخت اقساط وام خود را متوسط ارزیابی کرده

 مسکن خرید برای دریافتی بانکی وام از مهر مسکنهای  پروژه کنونی ساکنین اکثریت قم، و اردبیل شهر دو هر در ،درمجموع
  .اند کرده ارزیابی مثبت را آن و بوده راضی وام بازپرداخت اقساط میزان و دریافتی، وام میزان وام، دریافت فرایند از مهر،

 کژه  اسژت  حژاکی  مهژر  مسژکونی وانتقال واحژدهای   نقل درها  بانک نقش با ارتباط درشوندگان  مصاحبه از دریافتیهای  پاسخ
 مالی تعهدات دریافتطریق  ها از آن بلکه ،اند نداشته لیر به مهر مسکونیوانتقال واحدهای  نقل درای  بازدارنده نقشتنها  ها نه بانک

  .اند کرده تسهیل را مسکونیوانتقال واحدهای  نقل جدید، خریداران از دریافتی( وام )اقساط مهر مسکن اولیه ساکنین
بژه   توجژه  بژا  نیژز  واند  بوده جامعهدرآمد  کم اقشار از که مهر مسکونیواحدهای  اولیه ساکنین با ارتباط در مطالعه اینهای  یافته
 طژرح  ایژن  هژای  پژروژه  بژه  متعددهای  یارانه پرداخت نیز و مهر مسکن متقاضیان به بهره کم وام اعطا بر مبنی دولتهای  سیاست
 توسژط  برق و فاضلاب و آب انشعابات ازجمله زیربنایی خدماتارائه  تراکم، و پروانه عوارض تخفیفازجمله  مختلف عناوین تحت
 بژرای  را هژایی  محژرک  بایژد  ها دولت معتقدند که( 2020همکاران ) و آدابره توسطشده  مطرح دیدگاه از ،ربط ذی دولتی های ارگان

 [
 D

O
I:

 h
ttp

s:
//d

oi
.o

rg
/1

0.
22

03
4/

43
.1

85
.9

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

08
 ]

 

                            12 / 15

http://dx.doi.org/https://doi.org/10.22034/43.185.93
http://jhre.ir/article-1-2506-en.html


 

 

 
 1403، 185، شماره 43 دوره ،روستا طیمسکن و مح 

 

104 

 مناسب مقادیر و ها یارانه ها، مشوق توزیع طریق از ،ها آن خرید قدرت افزایش و مسکن قیمت کاهش برای پایین درآمد با های گروه
   .کند می پشتیبانی د،نکن ارائه بودجه

 کلیدی مؤلفه دوتأثیر  تحتپذیر  توان مسکن اینکه بر مبنی( 2012) هبیتات توسطشده  مطرح دیدگاه از مطالعه اینهای  یافته
 و است، دریافتی( وامبازپرداخت  برای مالی توانایی )شامل نگهداری و حف  برای ازیموردن پول مقدار و مسکونی واحد خرید هزینه
 توانژایی  ،پژذیر  تژوان  مسژکن  خریژد  بژرای گیژری   تصمیم در اینکه بر مبنی (2014) تان و ساو توسط شده مطرحی ها دگاهید از نیز

 مسژکن  اولیژه  سژاکنین  چراکه .کند می پشتیبانی است، برخوردار زیادی اهمیت از اخذشده وام سود نرخ و ماهانه اقساطبازپرداخت 
 بژرای  هژم  دار سوبسید بهره کم وام و کرده پرداخت را خود مسکونیی واحدها خرید پرداخت شیپ ،موردمطالعه شهر دو هر در مهر
 را مسژکن  دریژافتی  وام بازپرداخژت  یژا  نگهژداری  و حفژ   بژرای  کافی پول مقدار چون اما بودند. کرده دریافت خود مسکن خرید
  .اند شده خود مسکونی واحد واگذاری به مجبور ،اند نداشته

 

 گیری نتیجه
 مطالعژه  ایژن  بژود،  مهژر  مسژکن  ،درآمد کم اقشار مسکنتأمین  برای ملی سطح درهای اتخاذشده  سیاست از یکی اینکهبه  توجه با

 سژاکن خانوارهای  درآمدیهای  دهک قم، و اردبیل یعنی کشور، استان مرکز دو در مهر مسکنهای  پروژه مطالعه با تا کرد تلاش
 نقژش  همچنژین،  کند. بررسی را جامعهدرآمد  کم اقشار بهها  آن تعلق و کرده شناسایی را شهر دو این در مهر مسکنهای  پروژه در
 ییجژا  جابژه  باعژث  کژه  را عواملی و علل و کرده مطالعه را مسکونیهای  مجتمع اینگیری  شکل درها  بانک و بهره کم مسکن وام

 مهر مسکن اولیهخانوارهای  اکثر کهدهند  می نشان مطالعه این ازآمده  دست به نتایج کند. شناسایی رااند  شده مسکن اولیه ساکنین
 مسژکن،  قیمت افزایش ،افزوده ایجادشده ارزشازجمله  متعددی دلایل به خانوارها این اما ،اند داشته تعلق جامعهدرآمد  کم اقشار به

 بعضژی  درهژا   زیرسژاخت  نبود دریافتی، مسکن وام اقساط بازپرداخت امکان عدم دولت(، تغییر و اقتصادی )سیاسی، مختلف عوامل
خانوارهژای   به را آن و اند شده خود مهر مسکن واگذاری به مجبور پروژه، اتمامزمان  مدت شدن طولانی و مهر، مسکنهای  پروژه
 در مهژر  مسژکن هژای   پژروژه  کنژونی  ساکنین لذا، .اند کرده واگذار قم( شهر در 7 دهک و اردبیل شهر در 6 )دهک بیشتر درآمد با

 تغییر است، شده واگذاری این تسهیل باعث که دیگری مهم عامل .شوند ینم محسوبدرآمد  کم اقشارء جز قم و اردبیل شهرهای
 واگژذاری  ابتدا، در که ترتیب بدین است. لیر به اولیه ساکنین سوی از مهر مسکن واگذاری امکان با ارتباط در دولتهای  سیاست
 رفژع  ایژن  .شژود  مژی  برداشژته  وقژت  دولژت  سژوی  از ممنوعیت این 1392 سال در مدتی از بعد و بوده ممنوع لیر به مهر مسکن

 مسژکن  تژا بودنژد   مژی  دارا راای  ویژژه  شژرایط  بایژد  آن اولیژه  ساکنین که مهر مسکونیواحدهای  فروش برای را زمینه ممنوعیت
 انتقژال  امکژان  دیگژر،  طرف از نمایند. واگذار لیر به را آن ستندتوان می شرطی هیچ بدوناکنون  یابد، تعلقها  آن به مهرپذیر  توان

 در را اثرگژذاری  بیشژترین  سیاسژتی  تغییژرات  این شاید بود. شده فراهم نیز دیگران به مهر مسکنواحدهای  وکالتی یاای  قولنامه
 در سژاکن خانوارهژای   از دسژته  آن ترتیژب  بدین داشت. را آن اولیه ساکنین ییجا جابه آن متعاقب و مسکنوانتقال واحدهای  نقل
 یا بودند، شده ایجادافزوده  ارزش از استفادهدنبال  به یا نداشتند را وام اقساط بازپرداخت برای مالی توان که مهر مسکنهای  پروژه
 چژون  دیگژر،  سوی از کنند. واگذار را خودواحدهای  تا یافتند را آن امکان داشتند، را شهر دیگر محلات به رفتن و ییجا جابه قصد

ها  بانک و کنند استفاده بود، شده گرفته نظر دردرآمد  کم اقشار برای که وامی کم، بهره با وام از ستندتوان می مهر مسکن خریداران
 ترتیژب  بژدین  ،کردنژد  مژی  پرداخژت  را وام اقسژاط  بایژد  فقط جدید خریداران و نداشتند لیر به مسکن وام انتقال برای مانعی هم

 فراینژد  از مهر مسکن کنونی ساکنین که نیستدلیل  بی شدند. مهر اولیه ساکندرآمد  کم اقشار جایگزین بیشتر درآمد باهای  دهک
 .کنند می رضایتمندی اظهار مهر مسکن وام اقساط مبلغ و وام میزان وام، دریافت

 

 منابع
 طقژه من) مهژر  مسکن های مجتمع از مندی رضایت میزان سنجش و (. ارزیابی1397خداداد، مهدی. ) مصطفی؛ نغمه، توکلی پاکزاد؛ آزادخانی،

 .28 شماره ،1397 زمستان هفتم سال محیطی مطالعات و نشریه جغرافیا. (قم مقدس شهر پردیسان
درآمژد شژهری )مطالعژه مژوردی:      کژم  یهژا  گژروه های اجرایی دولت در تأمین مسژکن   (. ارزیابی سیاست1396رحیم. ) سرور،  ؛مهسا  ،آرشین

  .96-81 ،(9)30، مطالعات مدیریت شهری شهر مشهد(. کلان
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و روش فژازی )نمونژه مژوردی:     DEMATEL(. ارزیابی کیفیت محیط مسکونی با استفاده از تکنیک 1398پوراحمد، احمد. ) ؛محمود ،آروین

  .20-1 ،(44)12 ،آمایش محیط شهر اهواز(.
 انژدام  میژان  شژهرهای  در مهژر  مسژاکن  در زنژدگی  کیفیژت  بژر  تحلیلژی (. 1400. )ایزدی، هانیه ، عباسعلی؛آروین ، مهدی؛بوزانیابراهیمی 

  .14-1 ،(47)13 ،مطالعات مدیریت شهری (.فسا شهر)موردمطالعه 
: مژوردی  نمونژه ) محیطژی  بعژد  بر تأکید با مهر مسکن یابی مکان ارزیابی(. 1401. )برزین، نیلوفر آذر مهناز؛ حسینی سیاه گلی، ، سعید؛امانپور

  .120-103 ،(3)9 ،جغرافیا و توسعه فضای شهری (.ایذه شهر مهر مسکن
 .تهران هفتم، چاپ سمت، انتشارات. اراضی شهری کاربری ریزی برنامه. (1390). محمدرضا پورمحمدی،

هژای اجرایژی مسژکن مهژر در      کن اقشار کم درآمد و ارزیابی طرحریزی مس تعیین معیارهای برنامه(. 1392سینا؛ ) عطایی، خلیل؛ ، پور حاجی
 .19شماره   1392 زمستان ،ای منطقه و شهری های پژوهش و مطالعات نشریه. شهرهای کوچک

مسکن مهر در ایژران و ارائژه راهکارهژایی بژرای      های یاستارزیابی س (.1393) مریم. ،رحمانی ؛نعیمه ،رشیدی ؛حانیه ،نورالهی ؛احمد ،خلیلی
 .92-83 ،(13)4 ،شهری مطالعات فصلنامه  بهبود آن.
 کیفیژت  نشژانگرهای بژر اسژاس    مهژر  مسکن برنامه در مسکونی محیط کیفیت سنجش(. 1394. )مرجانمهر،  نعمتی ، رضا؛رضایی خبوشان

  .70-53 ،(2)25 ،صفه (.پردیس جدید شهر مهر مسکن)موردپژوهش:  زندگی
 های مسکونی بناب و عوامل فردی مؤثر بژر آن.  های کیفیت محیط شهری در مجتمع (. ارزیابی شاخص1397اسدی، احمد. ) ؛ابراهیم ،سامی

  .45-33 ،(3)10 ،نو در جغرافیای انسانی یها فصلنامه علمی و پژوهشی نگرش
 پژوهژی  آینژده  رویکژرد  بژا  مهژر  مسژکونی  هژای  مجتمع ساکنان یتمندیرضا میزان ارزیابی(. 1400. )ساسان ،اکبری الاسلامی، علیرضا؛ یخش

  .71-97 ،(47)13 ،انداز زاگرس ریزی شهری چشم نامه جغرافیا و برنامه فصل (.بنک شهر مهر مسکن: موردی مطالعه)
 و شژرق  مهژر  مسژکن )موردمطالعه:  مهر مسکن از ساکنان رضایت میزان تطبیقی ارزیابی(. 1401. )نسب، حمیدرضا رخشانی ؛حسنیه ،شیران

  .66-53 ،(1)9 ،ریزی توسعه کالبدی برنامه (.زاهدان لرب مهر مسکن
هژای مسژکن مهژر در     پروژه یابی بهینه مکان یها (. سنجش شاخص1393. )، حسینفکور مهدی؛ حسینی، ، حسین؛بهروان فر ؛قدیر ،صیامی

  (.17)5 ،پژوهشنامه خراسان بزرگ هزار نفر استان خراسان رضوی(. 25ایران )مطالعه موردی؛ شهرهای زیر 
 بژر  تأکیژد  بژا  مهژر  مسکن های پروژه از ساکنان مندی رضایت میزان بررسی(. 1396. )آبادی، سمانه ینحس ، علیرضا؛صادقی ، الهام؛ضابطیان

  .8(2)، 173-184 ،(JIAUمعماری و شهرسازی ایران ) (.قم مهر مسکن پروژه: موردی نمونه) عینی یها مؤلفه ارزیابی
 - 17 شژماره  ،17 دوره ،3 . مقالههنرهای زیبانشریه . ریزی مسکن های مسکن در فرآیند برنامه جایگاه شاخص(. 1383عزیزی، محمدرضا. )

 .462 پیاپی شماره
 شژهر  مهر مسکن های سایت مطلوبیت ارزیابی(. 1399. )ساساننیکفال مغانلو،  ، علی؛عزیزی ؛ابراهیم ،فیروزی مجنده ؛عطا ،لفاری گیلانده
  .174-157 ،(37)10 ،مجله آمایش جغرافیایی فضا .عمومی خدمات به دسترسی لحاظ به اردبیل

تحقیقژات رفژاه    .ماهدشژت  البژرز  مهژر  مسژکن  نمونژه : مهژر  مسکن محیطی کیفیت ارزیابی(. 1393. )زاده، محمدباقر ابراهیم مرتضی؛ قلیچ،
  .218-188 ،(2)4 ،اجتماعی

  .254-229 ،(55)20 ،ریزی نشریه علمی جغرافیا و برنامه مسکن مهر شهر تبریز. یابی (. تحلیلی بر مکان1395. )، ابوالفضلقنبری
: مژوردی  نمونژه ) مهژر  مسکونی های مجتمع در پایدار توسعه منظر از شهری زندگی کیفیت ارزیابی(. 1395. )کبری صیادی،  ، مریم؛قهرمانی

  .60-53 ،(5)16 ، مطالعات محیطی هفت حصار (.همدان بهشتی شهید مهر مساکن
: ی)مطالعه مورد پایداری عواملبر اساس  مهر مسکن های محدوده ارزیابی(. 1401. )نظری، سحر ؛بنیامین ،حسن زاده بالی ؛صابر ،محمدپور

  .جغرافیا و توسعه فضای شهری (.سمنان شهر خودساز و ساز صنعتی ساز، تعاونی مهر مسکن
 ابعژاد  بژر  تأکیژد  با مهر مسکن از مندی رضایت میزان سنجش(. 1397. )نمازیان، فریبا محمدعلی؛ خانی زاده، ؛سید سلیمان ،محمدی دوست
  .266-251 ،(1)13 ،انسانی یها ریزی سکونتگاه برنامهمطالعات  (.یاسوج شهر مهر مسکن: موردی مطالعه) اجتماعی پایداری
 شژهر : نمونژه  پایداری های شاخص به توجه با مهر مسکن سیاست ارزیابی(. 1396. )رفیعیان، مجتبی عیسی؛ ،زاده یمابراه ، ماندانا؛مسعودی راد
  .20-1 ، (2)28 ،ریزی محیطی جغرافیا و برنامه .آباد خرم

 ،فصلنامه شهر پایژدار  .قاین شهر: موردی مطالعه مهر مسکن ساکنان زندگی کیفیت تبیین(. 1399. )محمدی، زهرا مهدی؛ مودودی ارخودی،
3(2)، 31-45.  

 [
 D

O
I:

 h
ttp

s:
//d

oi
.o

rg
/1

0.
22

03
4/

43
.1

85
.9

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

08
 ]

 

                            14 / 15

https://elmnet.ir/vslgg?id=994980-71202
https://elmnet.ir/vslgg?id=994980-71202
http://dx.doi.org/https://doi.org/10.22034/43.185.93
http://jhre.ir/article-1-2506-en.html


 

 

 
 1403، 185، شماره 43 دوره ،روستا طیمسکن و مح 

 

106 

References 
Adabre, M.A., Chan, A.P.C., Darko, A., Osei-Kyei, R., Abidoye, R. and Adjei-Kumi, T. (2020). 

Critical barriers to sustainability attainment in affordable housing: international construction 

professionals' perspective. Journal of Cleaner Production, [e-journal] 253. 

https://doi.org/10.1016/j.jclepro.2020.119995. 

Chan, A.P.C. and Adabre, M.A., 2019. Bridging the gap between sustainable housing and affordable 

housing: The required critical success criteria (CSC). Building and Environment, 151. 

Dastane, Omkar. and, Pei Hei, Chong . (2017). Buying a dream home-considerations of residential 

property consumers in Malaysia. Singaporean Journal of Business Economics and Management 

Studies, 5(9). 

Granath Hansson, A.، Lundgren, B. (2019). Defining social housing: A discussion on the suitable 

criteria. Housing, Theory and Society, 36(2), 149-166. 

Love, P.E., Niedzweicki, M., Bullen, P.A and Edwards, D.J., 2011. Achieving the green building 

council of Australia's world leadership rating in an office building in Perth. Journal of Construction 

Engineering Management, 138(5). PP. 652-660. 

Saidu, A. I.، Yeom, C. (2020). Success criteria evaluation for a sustainable and affordable housing 

model: A case for improving household welfare in Nigeria Cities. Sustainability, 12(2), 656. 

Saw, L.S. and Tan, T.H. (2014). Factors affecting the purchase decision of investors in the residential 

property market in Malaysia. Journal of Surveying, Construction and Property, 5(2), pp. 28-42. 

UN-HABITAT (United Nations Center for Human Settlements), (2012). Affordable land and housing 

in Asia. Nairobi.  

Yu, M. (2015). Affordable housing is good, socially sustainable is even better. A New Tool to Make 

Your Housing Project More Inclusive and Resilient, [online] Available at: 

<https://medium.com/@IFC_org/a-new-tool-to-make-your-housing-project-more-inclusive-and-

resilient-5e076a96c1cd. 

Wang, J. F., Stein, A., Gao, B. B.، Ge, Y. (2012). A review of spatial sampling. Spatial Statistics, 2, 1-

14. 

https://www.toki.gov.tr/basvuru-sartlari. 

https://amar.org.ir/statistical-information/statid/28267 

 
DOI: https://doi.org/10.22034/43.185.93 

 

 [
 D

O
I:

 h
ttp

s:
//d

oi
.o

rg
/1

0.
22

03
4/

43
.1

85
.9

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

08
 ]

 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                            15 / 15

https://doi.org/10.1016/j.jclepro.2020.119995
https://www.toki.gov.tr/basvuru-sartlari
https://amar.org.ir/statistical-information/statid/28267
https://doi.org/10.22034/43.185.93
http://dx.doi.org/https://doi.org/10.22034/43.185.93
http://jhre.ir/article-1-2506-en.html
http://www.tcpdf.org

