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 چکيده
 قلدمت،  دليل   به هاي اکولوژیکی )بومی(، فرهنگی، اجتماعی و تاریخی، اشتن مؤلفهرغم د که علی است شهر از اي محدوده بافت قدیمی،

مسائ  اجتماعی و ميزان جرم  عرض، کم معابر شبکه مانند کالبدي هاي ها، محدودیت استحکام ساختمان مناسب، عدم هاي زیرساخت فقدان
در کشلور ملا همنلون سلایر کشلورها       اسلت   مواجه محيطی هاي تنزل کيفيت و ثباتی بی با محيطی، هاي زیست و بزهکاري بالا و آلودگی

هلاي زیلادي در رابطله بلا بلازآفرینی در       و طرح اند مواجهو بسيار پينيده  يچندبعددر شهرها با مسائ   و غالباً قدیمی هاي فرسوده بافت
فرهنگلی، اجتملاعی،    مسلائ  ها بله   ندگان طرحکن ها به دلای  عدم توجه صحيح تهيه آن اکثرهاي قدیم شهري انجام شده که متأسفانه  بافت

در این تحقيق سعی شده بلا اسلتفاده از اسلناد و ملدارم، آملار و       .اند نبودهموفق  کالبدي -فضایی  هاي اقتصادي و عدم استفاده از قابليت
ظران، مدیران و کارشناسلان  ن علمی و همننين مصاحبه با سرپرستان خانوارهاي ساکن در بافت فرسوده، صاحب منابع دراطلاعات موجود 

نفر بوده و سعی  417درصد برابر با  5درصد و احتمال خطاي  95مرتبط با مباحث معماري، اجتماعی که حجم نمونه براي سطح اطمينان 
 بنلدي  شدت فرسلودگی اولویلت   ازلحاظدر مرحله اول مناطق فرسوده را  AHPي تکنيک سلسله مراتبی فازي مدل ريکارگ بهشده است با 

بعد از شناسایی نقاط قوت و ضعف ایلن منلاطق بلا تأکيلد بلر مسلائ  فرهنگلی و         SWOTنموده و در مرحله بعد نيز با استفاده از مدل 
از مشکلاتی همنلون کمبلود سلرانه آموزشلی، ورزشلی، بهداشلتی، علدم         رفت بروني مناسب براي راهکارهامحيطی  اجتماعی و زیست

دید با بافت و ابنيه تاریخی بتوان با افزایش کيفيت زندگی در جهت بالا بردن منزللت اجتملاعی   ي جوسازها ساختهمخوانی و هماهنگی 
 بافت و بازگشت ساکنان قدیمی به آن حرکت نمود 

 
  SWOT، مدل AHPی شهري پایدار، مدل نیبازآفررویکرد  -بافت بخش مرکزي -هاي ساماندهی طرح کلمات کلیدی:

 

 marsousin@pnu.ac.ir ریزي شهري، گروه جغرافيا، دانشکده علوم اجتماعی، دانشگاه پيام نور، تهران، ایران  امهدانشيار جغرافيا و برن *

  ریزي شهري، دانشگاه پيام نور، تهران، ایران  برنامه ،دانشجوي دکتري رشته جغرافيا** 
  ی، دانشگاه پيام نور، تهران، ایراندانشکده علوم اجتماعروه جغرافيا، ریزي شهري، گ جغرافيا و برنامه استاد*** 
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 مقدمه
 منطقه یا شهر از اي محدوده در حقيقت بافت فرسوده،

 هلا،  استحکام ساختمان عدم یا و قدمت دلي  به که است
 کالبلدي  هلاي  محدودیت مناسب، هاي زیرساخت فقدان
ک بافلت،  کوچل  بنلدي  دانله  عرض، کم معابر شبکه مانند

مسللائ  اجتمللاعی و ميللزان جللرم و بزهکللاري بللالا و   
تنلزل   و ثبلاتی  بلی  بلا  محيطلی،  هلاي زیسلت   آللودگی 
 است   مواجه محيطی هاي کيفيت

 علالی  شلوراي  در مصلو   هلاي  شلاخ   بر اسلا  

 بافلت  ،1384ایلران در سلال    معملاري  و شهرسلازي 

 شود کله  می اطلاق بلوکی یا محدوده به شهري فرسوده

 آن معلابر  ناپایلدار،  آن بناهلاي  درصلد  50 از بليش 

 باشد    ریزدانه آن املام و نفوذناپذیر
در ایللران، بللا ورود اندیشلله مدرنيتلله و تجلللی ابعللاد  

 سلرعت  بله مختلف آن در آراي اندیشمندان و مسئولان، 
شلهرهاي   ژهیل و بهظهور کالبدي این جنبش در کشور و 

 اي آشکار پيدا کرد   اصلی و بزرگ آن، جلوه
به شواهد و ملدارم متعلدد موجلود و سليماي      هباتوج

عمومی شهر قزوین و بله شلهادت تعلدد آثلار تلاریخی      
موجود، این منطقه، از مراکز جمعيتی بلا قلدمت دیرینله    

 موردتوجله کشور ایران است که همواره در طول تاریخ 
اقوام مختلف بوده اسلت  وجلود آثلار معملاري ارزنلده      

در این منطقه گویاي هاي مختلف تاریخی  متعلق به دوره
این امر است که شهر قلزوین هملواره در طلول تلاریخ     
رونق داشته و مرکز سلکونتگاهی معتبلري بلوده اسلت      
مرکز قدیمی شهر قزوین به لحاظ استقرار عملکردهلاي  

 عنلوان  بله عمده تجاري، فرهنگی، مذهبی و گردشگري، 
نبض اصلی شهر عمل  کلرده و رشلد و بالنلدگی شلهر      

ي هلا  کلا  پذیر کلرده اسلت  مجموعله     انقزوین را امک
شاهی، بازار، مراکز فرهنگی و مذهبی در بخش مرکلزي  
بافت قدیم استقرار یافته و بافت شلهري در پيراملون آن   

، بافت تلاریخی  که يطور بهبه تدریج شک  گرفته است  
عنوان هسته و خاستگاه اوليه، سلاختار   و قدیمی شهر، به

 دهند  میاصلی و کالبدي شهر را تشکي  
پلذیر شلهر در    محدوده موردمطالعله از منلاطق آسليب   

ویژه زلزله( است کله نيازمنلد    برابر مخاطرات طبيعی )به
یابی است  در حال حاضلر   مداخله هماهنگ براي سامان

نزدیللک بلله نيمللی از واحللدهاي مسللکونی محللدوده    
ي، در برابلر زلزلله غيرمقلاوم و    ا سازه ازنظرموردمطالعه 

مکلان   نیتلر  مناسلب این بافت در زملانی  ناپایدار است  
سکونت در شهر بلوده وللی در حلال حاضلر بله دليل        

و خلدمات اوليله    تأسيساتقدمت و فرسودگی و فقدان 
گویی به  و ضروري براي زندگی شهري امروز، در پاسخ

هاي اساسی شلده   نيازهاي شهروندان خود دچار نارسایی
توسلط   هلا  است  همين امر خود باعث تخليه این بافلت 

ساکنان بومی و قدیمی و حرکت سکونتی آنان به سمت 
 فضاهاي جدید یا پيرامونی شهر گشته است 
هاي مربلوط   آننه مهم است این است که اجراي طرح

هاي فرسوده بایلد طلوري باشلد کله      به ساماندهی بافت
ي سللاکنان و آشللنایی  توانمندسللازشللما بتوانيللد بللا   

اي اکوللوژیکی  هل  ي مدیریت شهري به مؤلفله ها دستگاه
و  هللا بافللت)بللومی(، فرهنگللی، اجتمللاعی و تللاریخی  

همننين افزایش مشارکت مردم نسبت به افزایش کيفيت 
زندگی مردم سلاکن در محللات اقلدام نمایيلد  للذا بلا       

مناطق  نفوذ يذمطالعه دقيق منابع و تحقيق کام  از افراد 
ي توانمندسلاز ي افزایش مشارکت و راهکارهاباید بتوان 

ي مدیریت شلهري را جهلت اجلراي    ها دستگاهی و اهال
 طرحی مفيد براي افزایش رضایت مردم انجام داد   

 بیان مسئله
شلود   بافت فرسوده شهري به قسمتی از شهر گفته ملی 

هلا ضلعيف اسلت و     تأسيسات و زیرساخت ازلحاظکه 
اکثر ساکنان آن داراي فقر ملالی بلوده و قلادر بله تهيله      
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ي امکانات بيشتر را ندارند  طی ي داراها مکانمسکن در 
ي فرسوده شهر قزوین ها پهنهگرفته،  ي صورتها یبررس

کلله شللام   گللردد یمللمحللدوده مشللخ   3در قالللب 
هاي فاقد  هاي داراي ارزش ميراثی و تاریخی، بافت بافت

اي  هللاي حاشلليه   ارزش ميراثللی و تللاریخی و بافللت  
 ی( است ررسميغهاي  )سکونتگاه

و ضلروري اسلت شللناخت و   بسليار مهلم    آننله للذا  
ي راهبردهلا هلاي فرسلوده و تلدوین     بندي بافت اولویت

ها، ازجملله اصللاح معملاري شلهري،      ساماندهی در آن
 -افزایش سرانه آموزشی، ورزشی، فضاي سبز، بهداشتی

درملللانی و    در جهلللت افلللزایش کيفيلللت زنلللدگی،  
توانمندسازي و مشارکت سلاکنان و بلالا بلردن منزللت     

 است  ها اجتماعی آن
 ادبیات موضوع

در خصوص بافت فرسوده شهرها در ایلران و جهلان،   
مهمی انجلام شلده اسلت کله ازجملله آن       هاي پژوهش

 توان به موارد زیر اشاره نمود: می
(، در تحقيقی جامع، روندهاي 2014ژنگ و همکاران )

انلد    اخير نوسازي پایدار شهري را مرور و بررسی کلرده 
به  2012تا  1990قاله از سال م 81این تحقيق با بررسی 

این نتيجله رسليده اسلت کله فراینلد نوسلازي شلهري        
به معيارهاي توسعه پایدار فرایندي پينيده اسلت   باتوجه

هللاي  ي پایللداري از ریزسيسللتم ريللگ انللدازهو بللراي 
 ریزي و اجتماعی بهره برده است   برنامه

(، در پژوهشلی بلا   2015) 1آمبروزیام و کلوسوفسکی
، «هلاي شلهري   عه پایدار و ساماندهی بافلت توس»عنوان 

فرسوده شلهري را در   هاي بازیابی ارزش و اهميت بافت
  ایلن دو  دانلد  یمگرو باز زنده سازي و نوسازي شهري 

 :  شوند یمیی مطرح ها فرض شيپبه  مفهوم باتوجه
 -2شللهر داراي ابعللاد فرهنگللی و تمللدنی اسللت  -1 

تلأثير  ي اخيلر تحلت   هلا  دهله فرهنگ و تمدن شلهر در  

شهر یک  -3توسعه سریع شهرنشينی قرار داشته است و 
ارگانيسللم زنللده و پينيللده اسللت کلله در آن همللواره   

اسللت یی از پيشللرفت و انحطللاط دیللده شللده  هللا دوره
(Ambroziak & Kłosowski, 2015)  

طرح بازسلازي شلهر بولونيلا در ایتاليلا      1974در سال 
را در آمد  این توسط دانشگاه بولونيا تهيه و به مرحله اج

هلا و   یک سبک جهانی در بازسازي بافت عنوان بهتجربه 
شهرهاي تاریخی مطرح اسلت  حفاظلت و حراسلت از    

هلاي معملاري و شهرسلازي ازطریلق نگهلداري       ثروت
و فضاهاي شهري زیبلاي تلاریخی و    باارزشواحدهاي 
و تللاش در   ارزش کمهاي جدید به بناهاي  ارائه کاربري

بللومی شللهر و جلللوگيري از  جهللت نگهداشللت مللردم
تعویض سلاکنين آن، زیلرا تعلویض سلاکنين بله معنلی       
تعویض فرهنگ شهري است؛ از اهدافی است کله ایلن   

 (  Bandarin, 1979طرح در پی آن بوده است )
 6( در نشریه شلماره  1390مقاله سجادي و محمدي )

تحلي  اجتماعی »ریزي شهري با عنوان  پژوهش و برنامه
هاي فرسوده شهري )مطالعه ملوردي:   فتفضایی در با -

صلفحه بله چلا      15در « بافت مرکزي شهر سردشت(
اجتملاعی   -رسيده است  در این مقاله بررسی اقتصادي 

فضایی محلدوده موردمطالعله جهلت ارائله      -و کالبدي 
راهکارهللاي مللؤثر در نوسللازي و بهسللازي آن نشللانگر 

 تلرین عامل  پایلداري اجتملاعی یعنلی      شواهدي از مهم
عنوان پلارامتري   تواند به حس تعلق به مکان است که می

هلا(و   نهلاد )سلمن   هاي مردم ها و سازمان در ایجاد تشک 
(CBO در راستاي بهسازي و نوسازي این محله به کار )

گرفته  صورت  يوتحل هیتجزگرفته شود  در این پژوهش 
هاي همبستگی به راهکارهایی ماننلد   با استفاده از آزمون

هللاي اشللتغال جهللت افللزایش درآمللد   رصللتبهبللود ف
خانوارها؛ ایجلاد شلورایاري محلله و تشلویق نهادهلاي      
غيردولتللی جهللت فعاليللت در ایللن زمينلله، حللذ       
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هلاي   هاي ناسازگار و جلایگزینی آن بلا کلاربري    کاربري
محله، ایجاد پارکينگ عمومی، تعریض منطقلی   ازيموردن

گلذاري  و اصولی معابر با در نظر گرفتن تمام جوانب، وا
امور به مردم، بخلش خصوصلی و تمرکلز بلر هلدایت،      
حمایللت و تسللهي  جریللان بهسللازي و نوسللازي و     

سللازي مللردم از جریللان بهسللازي و نوسللازي و    آگللاه
هاي مشارکت آنان جهت ح  مسائ  و مشلکلات   روش

 بافت فرسوده سردشت منجر شده است 

بازسلازي بخلش   »( با عنلوان  1389در مقاله قربانيان )
هاي مرمتی  شهرها؛ الگوي مداخله و دستورالعم مرکزي 

، ضمن مطالعه و بررسلی  «پذیر هاي درم در خرده حوزه
ادبيات نظري موجود در زمينه مرمت و بازسلازي و نيلز   
نقش مراکز شهري، ابتدا رویکرد نگارنده در ارائه طلرح  
براي مراکز شهري تبيين و سلسس ضلمن بيلان اهلدا      

ده، الگوي مداخله از دیلد  نویسن موردنظرطرح بازسازي 
هللاي  وي معرفللی و توصلليف و اصللول و دسللتورالعم 

بازسازي بخلش مرکلزي شلهري در دو بعلد کالبلدي و      
 عملکردي ارائه شده است 

توسللط « آبللاد سللاماندهی مرکللز شللهري خللرم»طللرح 
موردمطالعه قلرار   1384مهندسان مشاور فرنهاد در سال 

ت بلله مطالعللا  گرفتلله اسللت  در ایللن طللرح باتوجلله   
گرفته عنوان شده است که ساماندهی ایلن شلهر    صورت

 باید در دو بعد فضایی و فعاليتی انجام شود   
آبلاد بلا تعلدد عناصلر جلذا  در رده       مرکز شهر خرم

رو  هاي فراغت شهري و گردشگري بيرونی روبله  فعاليت
توان رویکرد پایش را بلراي آن   است و بر همين پایه می

ان با فعاليت اصللی حفل    هاي همخو قائ  شد و فعاليت
و تقویت شود و عناصر ناهمخوان بلا آن پلام و زدوده   
شوند  همننين ازطریق بازتعریف کارکردي )فعاليتی( و 
کالبدي و فضایی بافت قدیم و بازار و تعریلف جایگلاه   
بافت قدیم و بازار روي محور امام خمينی و نحوه کنش 

توان بله   و واکنش آن با سایر عناصر روي این محور، می
نتایج روشنی براي ساماندهی پهنله رو بله فرسلودگی و    

 زوال دست یافت 

نامله   آفلرین ملکلی در پایلان    خانم گل   1389در سال 
کارشناسی ارشلد خلود در دانشلگاه زاهلدان بلا عنلوان       

تحليلی بر ساماندهی و مداخله در بافت فرسوده شهري »
ستفاده با ا« آباد( )مطالعه موردي: بافت فرسوده شهر خرم

( و AHP، فرایند تحلي  سلسله مراتبی )SWOTاز مدل 
به بررسی نقاط  Expertchoiceافزار  ي از نرمريگ بهرهبا 

هلا و تهدیلدهاي بافلت فرسلوده      قوت، ضعف، فرصلت 
بلله  باتوجلله تیللدرنهاآبللاد پرداختلله و   شللهري خللرم 

گرفته، گسترش فضاي سبز و  ي صورتها  يوتحل هیتجز
تأمين گلذران اوقلات فراغلت،     باز شهري، ساماندهی و

تخصي  امکانات مناسب رفلاهی بله ایلن محلدوده از     
شهر، احيلاي اقتصلادي، مرملت معلابر و ایجلاد امنيلت       

ي ريکلارگ  بله اجتماعی و آسایش بيشتر براي سلاکنان بلا   
هاي نظارت قانونی، مثلاً افزایش گشت انتظلامی و   روش

اي احيل  منظلور  بله هلاي مداخلله    ترین اولویت غيره، مهم
 آباد هستند  بافت فرسوده شهر خرم

راهبردهاي »( با عنوان 1392مقاله حسينی و همکاران )
ساماندهی بافلت فرسلوده محلله قيطریله بلا اسلتفاده از       

با هد  تدوین راهبردهایی بلا اولویلت   « QSPMروش 
زمانی جهت تسریع در ساماندهی بافت فرسلوده محلله   

هللت قيطریلله انجللام شللده اسللت  در ایللن پللژوهش ج 
هلا از روش دلفلی،    آن  يوتحل هیتجزها و  گردآوري داده

 QSPMو ملاتریس   SWOT، ماتریس TOWSماتریس 

هللاي تحقيللق  اسللتفاده شللده اسللت  بللر اسللا  یافتلله  
راهبردهاي ارتقاي کيفيت زندگی، مشارکت مدنی، ایجاد 

ي فنللاوري و ريکللارگ بللهفضللاهاي فراغتللی و عمللومی، 
هللا و  راه ههللاي نللوین، سلليماي بصللري و پيللاد    روش
هاي اجتماعی حاص  از  هاي کنترلی کاهش آسيب برنامه
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ریللزي راهبللردي کمللی، کلله نتللایج ایللن   فراینللد برناملله
ریزي بر مبناي کيفيت اطلاعات در مرحله ورودي  برنامه

ریزي راهبلردي شلک  گرفتله اسلت،      اي برنامه و مقایسه
دارترین راهبردها جهت ساماندهی بافت  عنوان اولویت به

 ده محله قيطریه مشخ  شدند فرسو

 روش تحقیق
بله   در این پلژوهش باتوجله   مورداستفادهروش تحقيق 

موضوع، اهدا  و فرضيات تحقيق در مراح  مختللف،  
تحليللی و عللی بلر     -روش تحقيق تاریخی، توصليفی  

ي و استفاده از اسناد و مدارم، ا کتابخانهاسا  مطالعات 
هللا،  شللماريآمللار و اطلاعللات موجللود منطقلله از سر  

هللاي اینترنتللی مللرتبط بللا موضللوع و نيللز اسللناد  سللایت
هاي رقومی و غيررقومی و همننين  تصویري مانند نقشه

در مواردي هم از روش مطالعات ميلدانی بلا اسلتفاده از    
 نفلر  417در بين  نامه پرسشمشاهدات عينی، مصاحبه و 

سرپرسللتان خانوارهللاي سللاکن در بافللت فرسللوده و  از
مدیران و کارشناسان ملرتبط بلا موضلوع    نظران،  صاحب

گيللري  گيللري از نمونلله تحقيللق اسللت کلله بللراي نمونلله
اي اسللتفاده شللده و در هللر خوشلله بللر اسللا    خوشلله

ل کلوکران حجلم   جمعيت و همننين با استفاده از فرمو
 ( 1نمونه مشخ  شده است )جدول شماره 

 
 

هللا و بررسللی متغيرهللا و  داده وتحليلل  تجزیللهجهللت 
، رسللم نمودارهللا از برناملله SPSSمحاسللبات از برناملله 

Excel افلزار   ها از نرم ت تهيه نقشهو همننين جهGIS ،
Auto cad  استفاده شده است 

هاي کمی از آملار توصليفی و    داده وتحلي  تجزیه براي

 يريللگ ميتصللممللدل  از واسللتنباطی بهللره گرفتلله شللده 
بندي منلاطق فرسلوده    براي اولویت AHP مراتبی سلسله
جهت ارائه  SWOT  شدت فرسودگی و از مدل ازلحاظ

انلداز سلاماندهی اسلتفاده     ندهی و چشمراهبردهاي ساما
 شده است 

هاي ترکيبی باید داراي  گيري در طرح راهبردهاي نمونه
 کملی و   -احتملالی  گيلري  هر دو جزء راهبردهاي نمونه

کيفی باشد  هلد    - گيري غيراحتمالی راهبردهاي نمونه
گيري  يابی به نمایایی و هد  نمونهگيري کمی دست نمونه

هدفمنللدي اسللت  بنللابراین در    کيفللی دنبللال کللردن  
هدفمنلدي   -تار نمایلایی  گيلري ترکيبلی از پيوسل    نمونه

  (Sandelowski, 2000) شود استفاده می
 تحقیق نظری ارچوبهچ و مبانی

شهرسلازي   و معماري عالی شوراي مصوبه طبق مبناي
 است معيارهاي بافت فرسوده به شرح ذی  

 

 

 

 

 

 
 

 دهی فرسوها بافتی عمومی ها یژگیو
 عمر ابنيه   1
 بندي  دانه  2
 نوع مصالح  3
 تعداد طبقات    4
 ها   وضعيت دسترسی  5
 ي شهري ها رساختیزوضعيت خدمات و   6

 ارزش: ازنظرشهری  فرسوده های بافت انواع
 فرهنگی؛  ميراث داراي هاي بافتالف  

 خوشه
 یبند

 حجم نمونه عنوان
 126 جنو  خيابان منتظري( )محدوده شمال و 1خوشه شماره 
 115 )محدوده شمال و جنو  خيابان تهران قدیم( 2خوشه شماره 

)محدوده جنو  خيابان امام خمينی و سعدي و  3خوشه شماره 
 نوا (

176 

حجم نمونه مطالعاتی در بافت فرسوده میانی و . 1ج
 یموردبررسهای  خوشه

 

 

 

حجم نمونه مطالعاتی در بافت فرسوده میانی و . 1ج
 یموردبررسهای  خوشه

 

 

 

65 

اي  دهنده علدم تلأمين سلازه      ناپایداري: این شاخ  نشان1
 غير مقاوم براي بناهاست مناسب و 

دهنللده عللدم وجللود    نفوذناپللذیري: ایللن شللاخ  نشللان2
 باشد  هاي مناسب و با عرض کافري براي سواره می دسترسی

  ریزدانگی: این شاخ  نيلز نشلان از فشلردگی یافلت و     3
 کثرت قطعات کوچک با مساحت اندم دارد 

 

 (1386،17)عر  احمدي؛ 
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 فرهنگی(؛ ميراث )فاقد شهري هاي بافت   
ی( ررسلم يغ يهلا  اهسلکونتگ ) يا هيحاشل  هلاي  بافت ج  

 ( 61، 1386مقصودي،  و )حبيبی

 3مرمت شهري
 و 4اسلت: تعميلر   ریپلذ  امکلان  صلورت  دو بله  مرملت 
 ( 18، 1381مقصودي،  و )حبيبی 5نگهداري

 سه طریق مرمت شهری:
 7 بهسازي  1
 8 نوسازي  2

 9بازسازي  3
 زیلر تعریلف   اقلدامات  بلا  معملولاً  بازسلازي  فراینلد 

 شود: می

 ؛ 10تخریبالف  
 ؛  11يساز پام   
  12يساز دوبارهج  

 صلورت  بله  را اقلدام  چهلار  معملولاً  بازسلازي  فرایند

 بله  با یکلدیگر  یا ییتنها به متوالی، صورت به یا همزمان

 :شود داده توضيح زیر در که رساند یم انجام
  13مجدد الگویابی  1
  14مجدد وحدت و يساز کسارچهی  2

  15فتنیا دوباره موقعيت و متفاوت بيان  3

 و نسل   )حبيبلی   تجدیلد  و بلرآوردن  سلر  نلو  از  4
 ( 23-22، 1381مقصودي، 

 شهری پایدار بازآفرینی رویکرد

 مسلائ   برابلر  اهميلت  اصل   دو اسلا   بر رویکرد این

 محيطلی و توانمندسلازي   فرهنگی، اجتماعی، اقتصادي،

 ي،ريگ ميتصم فرایند در شرکت براي ،نفع يذ يها گروه

 و که دانش دارد قرار انداز همگانی چشم توسعه ازطریق
 و ازهلا ين و شلهري  مختللف  متخصصلان  يهلا  تجربله 
 زديل آم یمل  درهلم  را يا محلله  اجتماعلات  يهلا  خواسته

(LUDA E- compendium, hand book E 4, 5 ) 

 کالبدي؛   بازآفرینیالف  

 اقتصادي؛ بازآفرینی   
 فرهنگی  و اجتماعی بازآفرینیج  

 در زنلدگی  کيفيلت  ارتقاي و شهري بازآفرینی فرایند

 تفکر به نياز و است درازمدت فرایندي مناطق فرسوده،

 روي بلر  مدت کوتاه دارد  تمرکز پایداري استراتژیک و

 عميلق  مشلکلات  حل   بلراي  ساختار کالبلدي  بهسازي

نيسلت    کلافی  محيطلی  و زیسلت  اجتملاعی  اقتصلادي، 
 تلداوم  مالی، يها برنامهمحدود  زمانی بازه که نجاستیا

 از بسياري ازآنجاکه  سازد یم محدود را بازآفرینی فرایند

 شلوند،  منطقله حل    از بالاتر سطحی در باید مشکلات

 ابلد ی یمل ي ا ندهیفزا اهميت فضایی یکسارچه رویکردهاي
 ( 31، 2003)مولر، 

 وضعیت موجود محدوده موردمطالعه  

ي محلدوده موردمطالعله در   ها یینارساوضع موجود و 
هلاي فرادسلت توسلط     يلدانی و طلرح  قالب مطالعلات م 

ي ملردم و  هلا  دگاهیدبا  تیدرنهامحقق استخراج شده و 
هلاي   به اینکه بافلت  مسئولين مقایسه خواهد شد  باتوجه

 سلات يتأسفرسوده هم به لحاظ دارا بلودن تجهيلزات و   
ها و هم بله   اوليه شهري، هم به لحاظ ارزش زمين در آن

هلاي   تانسلي  تلرین پ  لحاظ مسائ  هلویتی یکلی از مهلم   
شناسلایی   بله توسعه درونی شهر هستند، در این قسمت 

 شود  هاي فرسوده و مسائ  آن پرداخته می بافت
محدوده بافلت فرسلوده بلر اسلا  طلرح راهبلردي        -

 هاي فرسوده قزوین تفصيلی ویژه بافت

هاي فرسوده به سلبب فرسلودگی، در کليلت بلا      بافت
 ملؤثر عوامل   اما به سبب   یکدیگر وجوه مشترکی دارند،
 هاي متفاوتی هستند  در فرسودگی داراي ماهيت

هلاي   هلاي هریلک از بافلت    تلدقيق ویژگلی   منظلور  به
فرسوده طرح مذکور تهيه گردیلد کله مطلابق مطالعلات     

 هلاي  در طرح راهبردي تفصليلی ویلژه بافلت    شده انجام
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ي فرسوده شهر قلزوین در قاللب   ها پهنهفرسوده قزوین، 
 گردید  محدوده مطالعاتی مشخ  3
 هاي داراي ارزش ميراثی و تاریخی بافت  1
 هاي فاقد ارزش ميراثی و تاریخی بافت  2

ی( ررسللميغهللاي  اي )سللکونتگاه هللاي حاشلليه بافللت  3
 که نمایش داده شلد محلدوده موردمطالعله در    طور همان

تحقيق حاضر در منطقه فاقد ارزش تاریخی واقلع شلده   
 مشخ  است  1است و با رنگ زرد در تصویر شماره 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 های بافت میانی   بررسی ویژگی

 ميانی يها بخش در فرسوده، يها بافت از محدوده این

 ایلن  کله  اسلت  توضليح  بله  واقع شده است  لازم شهر

 تراکم داراي و نداشته تاریخی -ارزش ميراثی  محدوده

 است  جمعيتی بالاي بسيار
 کلاربري مسلکونی   را محلدوده  این کالبد اعظم بخش

 ثانویله  مراح  در محدوده این تشکي  .دهد یم پوشش

 صلورت  قاجاریله  از بعلد  در دوره قلزوین  شهر توسعه

 معاصر(   پذیرد )دوران می
 میانی محیطی بافت ی زیستها یژگیو

 حلاد  آللودگی  تقریباً محدوده این هوا، آلودگی ازنظر

 آلودگی و آ  آلودگی ازلحاظ ولی نداشته هوایی و آ 

 ایلن  در آ  هلاي  اسلت  آللودگی   جله موردتوصلوتی  

 دادن قلرار  دلي  به 2 شماره تصویر همانند -نيز محدوده
 اسلت  آللودگی   موردتوجه ها آ  داخ  در ها زباله انواع
 و جمعيلت  تلراکم  لحلاظ  بله  نيلز  محلدوده  این صوتی

 يهلا  آ  دفلع  ازنظلر  .اسلت  بافلت مسلکونی   فشردگی
 اهل  کانلال  و هلا  يجلو  از نيلز  محلدوده  ایلن  در سطحی،

 صورت به ها کانال این اکثر که ؛گردد یم )کانيوو( استفاده
 در نيز دهيسرپوش يها يجو و ها کانال گاهاً و بوده روباز
 بصلري  کيفيت و نامناسب   سازماندهیشود یمدیده  آن

 جلداول  و عملق، مصلالح   عرض، ازنظرجوي  نامطلو 
 ایجلاد  موجلب  این محدوده، محلات اکثر در ي،ا هيحاش

 در منظلر شلهري   و دید زشتی و وآمد رفت در مشکلات
    گردد یم فضاها گونه نیا

 ایلن  در موجلود  یطل يمح سلت یز يها یژگیو از برخی
 قالب در و کلی صورت به فرسوده، هاي بافت از محدوده

  گردد می معرفی ذی  شده برداشت 2تصویر شماره 
 
 
 
 

 
 های فرهنگی بافت میانی بررسی ویژگی

 ایلران  شهرهاي در که مهم شهري يها تيفعال از یکی
 مراسلم ویلژه فرهنگلی و اجتملاعی     گيلرد،  ملی  صورت

شلهر   قدیمی در مناطق تري جدي صورت به خصوص به
 قلزوین  شلهر  علزاداري در  يهلا  دسلته حرکلت  اسلت   
 صلورت  شلهر  در واقلع  مذهبی مهم هاي مکان به باتوجه
 املامزاده  حرکلت  پایانی نقطه و ها آنکه سرآمد  گيرد می

 پلنج  درواقع  است فرسوده بافت جنو  در اقعو حسين
 علزاداران  ميعادگلاه  پلنج  عنلوان  بله  شهر در اصلی مکان

از  انلد  عبارت فرسوده قرار دارند که هاي بافتهمگی در 
 آمنله  مرقد و حسينيه خاتون، زبيده یب یب مسجد و مقبره

: مأخذرسوده شهر قزوین. ی فها بافتموقعیت . 1ت
 1385مهندسین مشاور طرح محیط پایدار، 

 

 

 

 

  

های فرسوده فاقد  محیطی در بافت مسائل زیست. 2ت
 ارزش تاریخی و میراثی 
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 عللی،  املامزاده  بقعه مسجد، سيدمحمد، امامزاده خاتون،
 حسين  امامزاده آرامگاه

 آن ابعاد و خانوار جمعیت،

 پرورش در که است اجتماعی واحد نیتر کوچک خانوار

 دارد  بعلد  به عهلده  اي عمده نقش فرزندان نگهداري و

 شلده  محاسلبه  30/3 برابلر  قلزوین  شهر ک  خانوار در

 ( 2)جدول شماره  است
 
 

 دهلد  یمي اجتماعی نشان ها شاخ ولی بررسی سایر 
هلاي ملذکور نسلبت بله      ميزان جرم و اعتيلاد در بافلت  

  بالاتر است ميانگين شهر قزوین
 افت فرسودههای کالبدی ب بررسی ویژگی
هاي شهري در محدوده بافت فرسلوده در   نظام کاربري

هلا   هاي موجود در هریک از محلدوده  این سمت کاربري
ها به اجمال در قاللب جلدول    هاي آن و سطوح و سرانه

شلود   که مشاهده می طور همانگردد   معرفی می 3شماره 
 درصلد مسلاحت   60هاي فرسوده شهر بيش از  در بافت

ونی اختصاص دارد که این املر موجلب   به کاربري مسک
 گشته است  ها محدودهضعف شدید خدماتی در این 

 یطورکل بههای اقتصادی بافت میان  بررسی ویژگی
 وضلعيت  از آبشلار  خيابلان  مجاور خطی پهنه ساکنان
برخوردارنلد    محلدوده  يهلا  پهنه دیگر به نسبت بهتري
 خيابلان  مجلاور  خطلی  پهنله  خانوارهلاي  درآمد متوسط

دو  تلا  5/1 بلين  محلدوده  جنوبی پهنه همننين و شارآب
 يهلا  پهنله  سلاکنان  درآملد  ميليون تومان است  متوسلط 

 5/1 تلا  750 بلين  و پایين بسيار محدوده غربی و شرقی
 بررسی ميلزان اشلتغال در محلدوده    .است تومان ميليون

به دلي  کلاهش تعلداد جمعيلت فعلال در      دهد یمنشان 
عداد بيکاران نيز کاهش یافتله  محدوده موردمطالعه تبعاً ت

 ولی نسبت بيکاري همننان بالا است 
 بافت میانی طبقات( ابنیه ارتفاعی )تعداد وضعیت

 قسلمت  انلد  در  طبقله  3تلا   1در این محدوده واحلدها  
 3 یا 2مسکونی  واحدهاي نقاط اکثر در محدوده شمالی
 بخصلوص  و محلدوده  مرکلزي  قسمت هستند  در طبقه
 اکثلر  آبشلار  خيابلان  شلرق  در قلع وا مسلکونی  بافلت 

 محلدوده  جنلوبی  قسلمت  و در انلد  طبقله  1واحلدها 
 .دهنلد  یمل  تشلکي   را اکثریلت  طبقله  3 یا 2 واحدهاي
 میانی بافت واقع در تراکم ابنیه وضعیت
 چشلمگيري  نحلو  بله  محلدوده  ایلن  در تلراکم  ميزان
 کل   در را تلراکم  ميلزان  بلالاترین  و است یافته افزایش
 طور به محدوده این در تراکم ميزان شهردارا است  سطح

 اسلت   هکتار در مسکونی واحد 120 تا 80 بين متوسط
 از بيش به تراکم ميزان محدوده این بعضی نقاط در حتی
 .رسد یم هکتار در واحد120

 در ابنیه کاررفته بهمصالح  وضعیت
 در موجلود  يهلا  سلاختمان  نماي اکثر در که مصالحی

 و آجلر  سليمان،  است، رفته کار  به قزوین فرسوده بافت
 بيشلتري  سلهم  سيمانی نماهاي نيب نیدرا است که سنگ
 يهلا  بدنله  اکثر که يطور به، اند داده اختصاص خود به را

 تلوان  رنلگ هسلتند  ملی    خاکسلتري  این محدوده معابر
 حضلور  فقيرتلري  قشلر  که جاهایی در که گرفت نتيجه
 اسلت  قشلرهاي   سليمانی  ها ساختمانبيشتر  نماي دارند
 .کننلد  یمل  استفاده سفال آجر و سنگی نماهاي از تر مرفه

 بافت میانی ی ابنیه محدودها سازهسیستم 

 فرسلوده  بافلت  اي سلازه  يهلا  سلتم يس بررسلی  در
: ميکنل  یمل  برخلورد  سيسلتم  نلوع  سله  بلا  یطلورکل  بله 
 ترکيبلی  سيستم و فلزي اسکلت دیوار باربر، يها ستميس

 بلا  بناهلاي  از تعلدادي  اگرچله  تيلرآهن(  و باربر )دیوار

 خانوار جمعیت بعد خانوار 

 124444 381598 3/3 ک  شهر

 82709 284522 44/3 هاي بافت فرسودهک  شهر من

 30809 98899 21/3 1محدوده 

 10525 32909 21/3 2محدوده 

 401 1288 21/3 3محدوده 

های  جمعیت، خانوار و بعد آن در شهر قزوین و بافت. 2ج
 1390فرسوده آن مأخذ: سرشماری نفوس و مسکن سال، 

 
 

 

 

 

های  نوار و بعد آن در شهر قزوین و بافتجمعیت، خا. 2ج
 1390فرسوده آن مأخذ: سرشماری نفوس و مسکن سال، 
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 هلا  آن تعلداد  وللی  شلوند  یمدیده  بتونی اسکلت سيستم
 بلر  تفکيلک  است  ایلن  بسيار ناچيز ها ستميس بقيه به نسبت
 ایلن  معيلار  و شلده  گرفتله، انجلام   ي صورتگذار لکه مبناي
 است  پهنه هر در رفته کار به يها ستميسحداکثر  تفکيک

 ی از وضعیت بافت موردمطالعهبند جمع
عنلوان نملود کله     تلوان  یمل ي کللی  ريگ جهيتندر یک 

محيطی، اجتماعی،  محدوده موردمطالعه به جهات زیست
 اقتصادي و کالبدي در شرایط مناسبی قرار ندارد 

 
 

پذیر شهر در برابر  محدوده موردمطالعه از مناطق آسيب  
ویژه زلزله( است که نيازمند مداخله  مخاطرات طبيعی )به
است  در حال حاضر نزدیلک  یابی  هماهنگ براي سامان

به نيملی از واحلدهاي مسلکونی محلدوده موردمطالعله      
 ي، در برابر زلزله غيرمقاوم و ناپایدار هستند ا سازه ازنظر

 ها افتهی
 ملدنظر  فرضليه  چهاردر تحقيق حاضر با نگرش سيستمی 

    میپرداز یمها  آنو تحلي  بوده است که در زیر به آزمون 
 فرضیه اول

 ی بافلت مرکلزي شلهر قلزوین و تنلزل     بين فرسلودگ  -
 وجود دارد  يمؤثرکيفيت زندگی در این بخش ارتباط 

 ها دادهبررسی نرمال بودن توزیع 
، بررسلی نرملال بلودن    اولين مرحله جهت آغاز فرایند

 از آزملون   هلا  دادهبراي آزمون نرمال بلودن   است  ها داده
 

شود )جداول شماره  میاسميرنف استفاده  - کلموگرو 
 (  5و  4

 ها نامه پرسشپایایی 
 نامه در بين جامعه آملاري پخلش و پلس از     سی پرسش

 

مقلدار ضلریب آلفلاي کرونبلا  محاسلبه و       يآور جمع
 اسلت بود که نشلانگر پایلایی تحقيلق     7/0همگی بالاي 
 ( 6)جدول شماره 

 

 )روایی( ها نامه پرسشتحلیل عاملی تأییدی 
ي از روش ريل گ انلدازه براي تعيين روایی سلازه ابلزار   
 LISREL افلزار  نلرم تحلي  عاملی تأیيدي با اسلتفاده از  

 استفاده گردید 
هاي مقيلا    اکثر گویه گردد یمکه مشاهده  گونه همان

 در نسبت با بافت فرسوده شهر قزوین ها یکاربرسطح و سرانه 

 کاربری

 یا هیحاشمحدوده بافت  میراثی-محدوده فاقد ارزش تاریخی میراثی-محدوده دارای ارزش تاریخی

 سرانه مساحت )مترمربع( سرانه (مترمربعمساحت )
مساحت 
 )مترمربع(

 سرانه

 مسکونی

 2،356،311 مسکونی

1/30 

309،048 

77/8 

104،722 

43/21 

 18،212 1،307 2،319 تفکيکی -مسکونی

 - - 1،324 مسکونی کارگاهی

 632 - - خانوار جمعی

 7،381 19،159 8،669 مسکونی تجاري

 تجاري

 155،834 تجاري

40/2 

2،959 

08/0 

881 

19/0 
 286 - 6،243 تجاري درمانی

 - 51 8،502 تجاري اداري

 - - 21،491 تجاري کارگاهی

 - - 002/0 78 01/0 856 مختلط 

 مذهبی
 94،852 مذهبی

23/1 
1،389 

03/0 
1،013 

16/0 
 - - 2،188 تفکيکی –مذهبی 

 درمانی
 16،016 درمانی

22/0 
137 

003/0 
- 

- 
    یکيتفکدرمانی 

 02/0 170 - - 27/0 21،530 انتظامی –اداري 

 08/0 500 - - 26/0 20،783 متروکه

 07/0 468 - - 01/0 1،445 در دست احداث

 - - 01/0 427 08/0 6،401 تجهيزات بهداشتی

 - - 24/0 9،121 02/0 2،079 ساتيتأس

 - - 34/0 12،810 65/0 51،754 آموزشی

 - - 43/0 16،289 33/0 26،113 فضاي سبز

 21.98 134،256 95/9 374،156 67/38 3،038،904 جمع

 1385محیط پایدار،  طرح مشاوردر نسبت با بافت فرسوده شهر قزوین، مأخذ: مهندسین  ها یکاربر. سطح و سرانه 3ج
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نتيجله   تلوان  ملی لذا  ؛بوده 5/0داراي بار عاملی بيشتر از 
 هلاي    گویهاستگرفت مقيا  از روایی سازه برخوردار 

و یلا جلایگزین    حلذ   5/0داراي بار علاملی کمتلر از   
 ( 4)تصویر شماره  اند شده
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ی پژوهشرهایمتغآزمون همبستگی بین 

پلژوهش   يرهايمتغبراي پی به بردن به وجود رابطه بين 

گی پيرسون استفاده شده است  جلدول  از آزمون همبست

  دهد یمنتایج آزمون فرضيه فوق را نشان  7شماره 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 های آماری فرض

 
 ضللریب همبسللتگی پيرسللون ميللان فرسللودگی بافللت

 و مقلدار  -890/0ي و کيفيت زندگی برابر است با مرکز
بللراي ایللن  شللده مشللاهده( P-Valueداري ) علدد معنللی 

-P=  000/0صفر ) درواقعو  01/0از  تر کوچکضریب 

Value )01/0داري اسلتاندارد )  که از سطح معنی است =

 نتیجه (Sigی)دار یمعنسطح  Zآماره  متغیر

 توزیع نرمال 675/0 879/0 ستیز طيمحبعد 

 توزیع نرمال 143/0 123/1 بعد اجتماعی

 توزیع نرمال 978/0 649/0 بعد اقتصادي

 توزیع نرمال 864/0 765/0 بعد کالبدي

 ع نرمالتوزی 098/0 245/1 يرینفوذپذ

 توزیع نرمال 521/0 114/1 ریز دانگی

 توزیع نرمال 226/0 933/0 عمر بنا

 توزیع نرمال 087/0 782/0 کيفيت مصالح

 و آزمون بارتلت برای بررسی کفایت نمونه KMOشاخص 

 یدار یمعنسطح  درجه آزادی آماره آزمون بارتلت KMOمقدار 

93/0 1735.985 22 000/0 

 تعداد نمونه کافی است  70  بالاي 1

 ي بين متغيرها وجود دارد دار یمعنکمتر از پنج درصد و ارتباط  sig  مقدار 2

 آلفا ابعاد یموردبررسمتغيرهاي 

 فرسودگی کالبدي

 878/0 دسترسی

 806/0 مساحت

 814/0 عمر بنا
 889/0 کيفيت مصالح

 کيفيت زندگی

 964/0 ستیز طيمح

 835/0 اجتماعی
 824/0 اقتصادي
 913/0 کالبدي

 کيفيت زندگی فرسودگی 

 پيرسون

 فرسودگی

 -890/0** 000/1 ضریب همبستگی
-Pداري ) سطح معنی

Value) 
 0/  از 000  

 384 384 تعداد

کيفيت 
 زندگی

 000/1 -890/0** ضریب همبستگی
-Pداري ) سطح معنی

Value) 
000/0   

 384 384 تعداد

 ها نتایج آزمون نرمال بودن داده. 4ج

 

 
 

 

 

و آزمون بارتلت برای بررسی  KMOص شاخ. 5ج 
 کفایت نمونه

 

 
 

 

 

 

از ابعاد  هرکدامضرایب آلفای کرونباخ برای . 6ج
 یموردبررس

 

 
 

 

 

 

تحلیل عاملی تأییدی مقیاس کیفیت زندگی )حالت . 4ت
 استاندارد(

 

 
 

 

 

 

نتایج آزمون رابطه میان فرسودگی بافت مرکزی و . 7ج
 کیفیت زندگی
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آزمون کاي دو هر چه کمتر باشد بهتر است، زیرا این آزمون اختلا  بين داده و 
دهد  اگر مقدار کاي دو کم، نسلبت کلاي دو بله درجله آزادي      مدل را نشان می

(df)   باشلد، ملدل حالللت بسليار مطللوبی دارد  اگللر      3کلوچکتر ازRMSEA 

تلوان نتيجله    % باشند، ملی 90بزرگتر از  AGFAو  GFIو نيز  0.05کوچکتر از 

 90از  AGFAو  GFIگرفت که مدل برازش بسليار مناسلبی دارد  اگلر مقلدار     
هر چله کمتلر باشلد بهتلر      RMSEAبيشتر باشد، حالت مناسبی داریم، آزمون 

هلاي مشلاهده    ميانگين اختلا  بلين داده زیرا این آزمون یک معيار براي  است؛

باشلد )لاوي،   بسيار مناسب می 0.05هاي مدل است  حالت کمتر از  شده و داده
افزار ليزرل در خصلوص اجلراي ملدل تحليل       (  نمودار زیر خروجی نرم1998

 دهد  عاملی تاأیدي مقيا  کيفيت زندگی را نشان می
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 کمتر است ) 
درصد رد و نقليض   99در سطح اطمينان  HOبنابراین 
جهلت تغييلرات ایلن دو متغيلر بلا       شلود و  آن تأیيد می
  ستين جهت همیکدیگر 

 و پاسخ به سؤالات و فرضیات پژوهش ها افتهی

 فرضیه اول پژوهش

بين فرسلودگی بافلت مرکلزي شلهر قلزوین و تنلزل       
 کيفيت زندگی در این بخش ارتبلاط قلوي وجلود دارد    

سلازي صلورت    براي آزمون این فرضليه ابتلدا شلاخ    
داراي  تهيه شد  فرضليه  نامه شپرسو بر مبناي آن  گرفته

که فرسلودگی کالبلدي متغيلر مسلتق  و      استدو متغير 
  متغيلر فرسلودگی   هسلتند کيفيت زندگی متغير وابسلته  

کالبدي داراي سه بعد نفوذپذیري، ریزدانگی و استحکام 
و متغير کيفيت زندگی نيز داراي چهار بعد  استکالبدي 

  پلس  اسلت ، اجتماعی، اقتصادي و کالبدي ستیز طيمح
نامه بلراي دریلافتن    طریق پرسشها از داده يآور جمعاز 

 انجام شد  ازيموردن يها آزمون ها دادهوضعيت مطلوبيت 
رضلایتمندي سلاکنين محلدوده     يبنلد  جملع ، یطورکل به

اسلت کله    از آن از کيفيلت زنلدگی حلاکی    موردمطالعه
، سللتیز طيمحللميللانگين رضللایتمندي در چهللار حللوزه 

از  تلر  نیيپلا و کالبلدي در سلطح    اقتصادي و اجتملاعی 
بعللد،  4 يهللا شللاخ  درمجمللوعميللانگين قللرار دارد  

شاخ  دسترسی، بيشترین و شاخ  اشلتغال کمتلرین   
 کننلده  نيلي تع  عوامل   اند دادهميزان رضایتمندي را نشان 

رضایتمندي ساکنين از کيفيت زندگی، به ترتيلب شلام    
 بهداشلللت محللليط، زیباشناسلللی محللليط،    عامللل  6

 خللدمات عمللومی، رفللاه اقتصللادي، همبسللتگیتوزیللع 
    هستند اجتماعی

 فرضیه دوم تحقیق
نقللش مللدیریت شللهري قللزوین در سللاماندهی بافللت 

   است رؤثمفرسوده بخش ميانی شهر بسيار مهم و 
مصلاحبه نشلان داد    از ي حاص ها دادهنتایج از تحلي  

ملدیریت شلهري    يهلا  یمشل  خلط و  ها يريگ ميتصمکه 
هلاي   ر روي فرایند تدوین و اجلراي طلرح  ی براتيتأثقزوین 

 از: اند عبارتساماندهی دارا است  این تأثيرات و نتایج 
طریلللق افلللزایش سلللرعت عمللل  در ي: ازور بهلللره  1

 تصميمات   يها نهیهز، کاهش يريگ ميتصم

 يهلا  هیسلرما  يريکلارگ  بهطریق   رشد تفکر جمعی از2
 و اه  فن  نظران صاحبفکري محلی مانند 

طریق ترغيب بخش خصوصی بله  مشارکت ازیج ترو  3
سللاماندهی، مشللارکت دهللی   يهللا پللروژهشللراکت در 

 شهروندان در منافع نوسازي 

اصلاح ساختار مدیریتی شهرداري در جهلت کلاهش     4
 بوروکراسی در بدنه شهرداري 

 منابع    مدیریت صحيح5

یکسللارچگی مللدیریت نيللز از مللوارد ضللروري بللراي   6
   استدهی سامان هاي طرحموفقيت 

 کارشناسانه  يها ميتصم  7
اقدامات  ازجملهارزیابی عملکرد مجموعه تحت نظر   8

 ساماندهی    هاي طرحکارآمد مدیریت شهري در قبال 
 فرضیه سوم تحقیق

و  يسلاز  تيظرفبا عواملی نظير  يتوانمندسازرهيافت 
د باعلث ارتقلاي   توانل  ملی  يريل گ ميتصمدر  ییتمرکززدا

شود  مواردي که  موردمطالعهوده کيفيت زندگی در محد
کارشناسان و متخصصين در قالب توانمندسلازي مطلرح   

 :استبه شرح زیر  اند کرده
اسللتفاده از  ازجملللهنسللبی  يهللا تیللمزتوجلله بلله   1

 یکسارچگی و انسجام مذهبی و فرهنگی و  

 تسهيلاتازجمله  يساز تيظرفطریق ي ازتوانمندساز  2
وسللعه امکانللات  ، تکيفيللت محيطللی  يارتقللابللانکی، 

 زیرساختی و   
و  ازهلا ينمخلت  سلاکنين بلا شناسلایی      ریزي   برنامه3

 و    ها تیاولوتشخي  
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و عدم  يریپذ انعطا با  يريگ ميتصمدر  ییتمرکززدا  4
 ساختار اداري  سازي چابک، تمرکز اداري و سازمانی

 ارتقاي موقعيت و جایگاه زنان   5
 تحقق مدیریت محله    6

 صنفی  يها گروهت شناختن به رسمي  7
 فرضیه چهارم تحقیق

بلر مشلارکت    تأکيلد بلا   هاي فرسلوده  بافتساماندهی 
 خواهد بود  زيآم تيموفقمردم بسيار 

بلر   رگلذار يتأث يها نهيزم شيپیا  ها نهيزمیافتن عوام  و 
 سلاماندهی  هلاي  طلرح ایفاي نقش مشارکت در موفقيت 

يم شهري، هد  طلرح ایلن فرضليه بلوده اسلت  مفلاه      
 از متن مصاحبه بر موارد زیر اشاره داشتند: مستخرج

در جلب  رگذاريتأثارتباطات و تفکر جمعی از عوام    1
 بالادست و   يها سازمانحمایت 

 و ساکنان   ها دستگاهکاهش تعارض بين   2

   ها سازمانبر ساختارها و  ياثرگذار  3
 يهلا  نله یهز نيتلأم د بله  توانل  میمشارکت شهروندان   4

 ساماندهی منجر شود  هاي طرح
 ازطریق کاهش بوروکراسی و موازي کاري  5
سللهيم شلللدن شللهروندان در اداره املللور شلللهر و     6

 پيرامون سکونتگاه خود و    يريگ ميتصم
شراکت به معنلی سلهيم شلدن سلاکنين در منلافع و        7

 است ساماندهی  هاي طرحمزایاي مادي 
در  يارملد  قانونمشارکت شهروندان موجب افزایش   8

    گردد یمدولتی و عمومی  يها سازمانبدنه 

 هاي ساماندهی  ي فرایند تهيه و اجراي طرحساز شفا   9
 نهادسللازي مشللارکتی نيللز از پيامللدهاي مشللارکت   10

 است شهروندان 
نتلایج مشلارکت    نیتلر  مهلم گلویی از   افزایش پاسخ  11

  است  شهروندان در اداره امور شهر
 

 مدل کیفی پژوهش

و  هلا  نامله  پرسشاز  شده يآور جمعي ها دادهبه  هباتوج
ملدل کيفلی    ،و متخصصلين  ي مسلئولين هلا  مصاحبهنيز 

و مهلم   رگذاريتأثپژوهش طراحی شده است که چهار عام  
هلاي فرسلوده محلدوده     در ارتقاي کيفيت زندگی در بافلت 

 ( 5)تصویر شماره  دهد یمموردمطالعه را نمایش 
سااماندهی بافات   ی هاا  اسات یستدوین راهبردهاا و  
 فرسوده موردمطالعه

ي پللژوهش، آزمللون فرضلليات، هللا افتللهبلله ی باتوجلله
هلاي   ي مسئولين و متخصصلين و نيلز طلرح   ها مصاحبه

 فرادست به تدوین راهبردهلا ازطریلق جلداول تحليللی    
سوات پرداخته شده است که به اختصار تعدادي از نقاط 

ها و تهدیدهاي پيش رو در مناطق  قوت، ضعف، فرصت
 شود  رسوده طرح میف

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 ها ها و قوت ضعف
هللاي  در مرحللله ارزیللابی محلليط درونللی، در سللتون 
گيرنلد    ماتریس، نقاط ضلعف و نقلاط قلوت قلرار ملی     

ترین نقاط بافلت فرسلوده ميلانی شلهر قلزوین بله        مهم
 ترتيب اهميت به شرح ذی  است:

رفللاهی در محللدوده بللا  -کمبلود فضللاهاي خللدماتی   -
 (033/0) ضریب اهميت

 

 ها افتهمدل کیفی حاصل از ی. 5ت
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 و نامناسب بلا ضلریب اهميلت     عرض کموجود معابر  -
(028/0) 

فرسودگی اغلب مساکن و بافلت کالبلدي    و ناپایداري -
 (027/0محلدوده موردمطالعه با ضریب اهميت )

خصوص براي زنان  وجود بزهکاري و کمبود امنيت به -
 (025/0و کودکان با ضریب اهميت )

 بله  مسلکونی  واحدهاي تفکيک و زبافتیر يبند دانه -

 (024/0با ضریب اهميت ) کوچک قطعات
هاي محدوده موردمطالعه بله   ین قوتتر مهمدر مقاب ، 

 ترتيب ذی  است:
ي اصلللی، بلازار و مرکلز    ها ابانيخدسترسی آسان به  -

 (024/0شهر با ضریب اهميت )
سرزندگی و جریان داشلتن تعلاملات اجتملاعی بلين      -

 (017/0ضریب اهميت )ساکنان قدیمی محدوده با 
 عملومی  ونق  حم شبکه  دسترسی خو  محدوده به -

 ( 016/0با ضریب اهميت )

بلر اسلا     محورهلاي ارتبلاطی داخل  بافلت     وجود -
 (014/0حرکت پياده با ضریب اهميت )

پسلماند خلانوار بلا     يآور جمعوجود سيستم مناسب  -
 (014/0ضریب اهميت )

رسوده میانی ها و تهدیدهای پیش روی بافت ف فرصت
 شهر قزوین

در این مرحله به تبيين و تحلي  محليط بيرونلی بلراي    
ها و تهدیلدهایی کله منطقله بلا آن      مشخ  نمودن فرصت

هلا و   طلورکلی فرصلت   شود و بله  رو است، پرداخته می روبه
تهدیدهاي اثرگذار بلر بافلت فرسلوده ميلانی شلهر قلزوین       

ده ترین تهدیدهاي پليش روي محلدو   شود  مهم مشخ  می
 موردمطالعه به ترتيب اهميت به شرح ذی  است:

علدالت محلوري در    برايمدون  يا برنامهعدم وجود  -
 (054/0) يتاهمبا ضریب  پهنه شهر قزوین

هاي توسلعه شلهري بله سلمت      توجه روزافزون طرح -
ي هلا   يپتانسل به استفاده از  ها آنشمال شهر و توجه کم 

 (052/0) يتاهماین محدوده از شهر با ضریب 
 بلا  نابرابري در توزیلع خلدمات و تسلهيلات شلهري     -

 (049/0ضریب اهميت )
ي بافلت  هلا  سازهي شهر قزوین و ناپایداري زيخ زلزله -

 (046/0) يتاهمبا ضریب 
ي شلهري بلا ضلریب    زا درونعدم توجه بله توسلعه    -

 (046/0اهميت )
هاي پيش روي محدوده موردمطالعله   ترین فرصت مهم

 به شرح ذی  است:
هاي تشویقی )نظيلر اعطلاي وام، افلزایش     وجود طرح -

بلراي افلزایش    ربلط  يذي ها سازمانتراکم و    ( توسط 
 (032/0ي و نوسازي با ضریب اهميت )گذار هیسرما
 و غلر   شرق، درشهر  اصلی يها انیشر داشتن قرار -

 (031/0با ضریب اهميت ) محدوده جنو 
 ه سلایر امکان بيشتر تملک املام محلدوده نسلبت بل    -

 (025/0مناطق شهر با ضریب اهميت )
هاي مسکونی و انبارهلاي فرسلوده و    وجود ساختمان -

متروکه که قابليت تبدی  به فضلاي سلبز و پلارم     بعضاً
ضلریب   با هستند داراي و فضاي بازي کودکان را ا محله

 (025/0اهميت )
انداز طرح توسلعه راهبلردي قلزوین بلا      تدوین چشم -

ي بللا اقتصللاد پویللا بللا ضللریب   عنللوان قللزوین شللهر 
 (024/0اهميت)

( و 837/1) یداخلل بله امتيلاز نهلایی ملاتریس      توجه با
بافلت فرسلوده ميلانی شلهر      ( موقعيت814/1) یخارج

( قلرار دارد، ایلن بلدان    WTقزوین در جایگاه تدافعی )
 تلأثير معنی است که باید با کلاهش دادن نقلاط ضلعف    

 حذ  کرد تهدیدات را کاهش داد یا تأثيرشان را 
 تدوین راهبردهای بافت فرسوده میانی شهر قزوین

واقللع شللدن جایگللاه  5بلله تصللویر شللماره  توجلله بللا
ي هللا تيللموقعاسللتراتژیک محللدوده در هللر یللک از   
  طلبد یمچهارگانه زیر راهبردهاي خاص خود را 
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با اسلتفاده از نقلاط    ها فرصت: حداکثر استفاده از 1ناحيه
 (SOي ها ياتژاسترقوت )

: اسللتفاده از نقللاط قللوت بللراي جلللوگيري از  2ناحيلله
 (STي ها ياستراتژتهدیدها )

نقلاط ضلعف    یی که براي جبرانها تیمز: استفاده از 3ناحيه
 (WOهاي  نهفته است )استراتژي ها فرصتموجود، در 

و  دهایل تهد ازي ناشی ها انیز: به حداق  رساندن 4ناحيه
 (WTهاي  نقاط ضعف )استراتژي

به اینکه موقعيلت محلدوده در حاللت تلدافعی      توجه با
 قللرار دارد، پللس از بررسللی شناسللایی نقللاط ضللعف،  

 ي تدافعی به شرح ذی  مشخ  گردید:راهبردها
 ارچو  نظللامهللاحيللاء، بهسللازي و نوسللازي در چ   1

 توسعه شهر  يگذار استيسهماهنگ 
 توسعه شهر با رویکرد کاهش محروميت  2
هاي موجود درون محدوده و پرهيلز   شناسایی ظرفيت  3

 رویله شلهر کله موجلب تخریلب منلابع        از گسترش بی
 شود  می طبيعی

  متروکه گيري از اراضی ناکارآمد، ناهمگون و  بهره  4
ریلزي بلراي    برنامله اصلاح معابر و مبلمان شلهري و    5

، ازطریق ساماندهی شبکه معابر يرینفوذناپذرفع مشک  
  کالبديبا رعایت کمترین تخریب 

 ي بافلت در برابلر  سلاز  مقاوماعطاي تسهيلات جهت   6
اجراي کام  و دقيلق مقلررات مللی     مخاطرات طبيعی و نيز
 ي جدید وسازها ساخت یبخش استحکامساختمان با هد  

ریزي براي کلاهش نلر     ارتقاي سطح امنيت و برنامه  7
ی بلا  نلاامن جرم ازطریق آموزش و پيشلگيري از جلرم و   

 ات نظارتی اعمال اختيار
آموزش عمومی، بهداشلتی، درملانی و   امکانات  جادیا  8

  تفریحی
 ي ا حرفهفنی  يها آموزشتوسعه   9

 نتیجه
توسعه از درون یکی از خصوصيات شلهرهاي ایرانلی   

جنلو    شلهرهاي ایلران در   نیتلر  یمیقداست  از عمر 
املا در طلول تلاریخ     گلذرد  یمل سال  5000 غربی کشور

مشکلی تحلت   به اخير از این قرن سرزمين ایران تا قب 
  تحلولات ناشلی از   میخلور  یبرنمل عنوان بافلت قلدیم   
روابط اجتماعی و به تبع  فرهنگ، جهانی شدن اقتصاد و
 ساخت  بر این اسلا  ارتبلاط   متأثرآن روابط فضایی را 

هلاي قلدیم    شهري از هم پاشيد و بافلت  منسجم عناصر
سلت داده و  د موقعيت خود را در برابر بافت نوظهور از

 هاي مختلف بهسازي طرح هتهي باوجود  دیيگرابه رکود 
 متعللددي ازجمللله سللاختار و نوسللازي هللم بلله دلایلل 

مدیریتی، عدم وجود الگوي مشخ ، تأکيد صر  بر ابعلاد  
برخورد موضعی و مقطعی بلا بافلت فرسلوده و         کالبدي،

  هاي قدیم شهري ادامه دارد روند تخریب بافت

 يهللا شللاخ مطالعلله بللا بررسللی مورد محللدودهدر 
 هلا  آن همقایسل  محيطلی و  اجتماعی، اقتصادي، کالبدي و

و اسلتانداردهاي شهرسللازي،   قلزوین ميلانگين شللهر   بلا 
بلرد  رشلد    پی ها شاخ توان به نامطلو  بودن این  می

بلودن   درآملد  کلم منفی جمعيت، نلر  بلالاي بيکلاري،    
ن سرپرستا يسواد یب سرپرست خانوار، بالا بودن درصد

متروکه  و خانوارها، مهاجر بودن ساکنين منطقه، مخروبه
 مسللکونی، کمبللود  واحللدهاي و فرسللودگیبللودن 
هلا در   رفاهی و توزیع نامطلو  آن-خدماتی يها يکاربر

ناسازگار، عرض کلم معلابر و    يها يکاربر بافت، وجود
 ازنظللر    همگللی دلالللت بللر رکللود ایللن محللدوده     

  ددار توسعه فضایی دلالت يها شاخ 
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به مسائ  و مشکلات موجود، این پلژوهش بله    توجه با
ریزي براي ساماندهی بافت فرسوده بخلش ميلانی    برنامه

 شهر قزوین پرداخته است  براي این منظور چهار فرضيه 
پژوهشی مطرح گردید که فرضليه اول در   سؤال چهار و

صدد کشف رابطله بلين فرسلودگی کالبلدي و کيفيلت      
العلله بللوده اسللت و سللایر زنللدگی در محللدوده موردمط

فرضيات پژوهش نيز در پی یافتن نقش مدیریت شهري، 
هللاي  ي در موفقيللت طللرح توانمندسللازمشللارکت و 
ي تحقيق، فرسودگی ها افته  بر اسا  یاند بودهساماندهی 

کالبللدي باعللث کللاهش کيفيللت زنللدگی در محللدوده   
موردمطالعه شلده و نيلز بلراي تبيلين نقلش مشلارکت،       

هاي سلاماندهی   دیریت شهري در طرحي و متوانمندساز
 تیدرنهابه طراحی یک مدل کيفی مبادرت ورزیده شد  

بلله ارائلله راهبردهللاي  AHP-SWOTي هللا کيللتکنبللا 
 مناسب ساماندهی محدوده موردمطالعه پرداخته شد کله 

ي مهلم در  راهبردهلا شلود   ي که در ادامه بيان ملی موارد
 هاي بافت فرسوده است  اجراي طرح

های بافات فرساوده شاهری     جرای طرحراهکارهای ا
هاای اکولاوکیکی )باومی(،     به مؤلفه توجه با موردنظر

 فرهنگی، اجتماعی و تاریخی
 وبهسازي  اقدامات مربوط به حوزه احياء،راهبرد اول: 

 يگلذار  اسلت يسارچو  نظام هماهنلگ  هدر چ ينوساز
  توسعه درونی رویکرد به یبخش تیاولوتوسعه شهر با 
هلاي احيلاء،    ها و تنظليم برنامله   يه طرحته راهبرد دوم:

سازي( بهسازي و نوسازي بر اسا  تقاضلاي   زنده باز)
هللاي اقتصللادي،  واقعلی سللاکنان و بلله فراخللور ویژگللی 
 بهبلود  منظلور  بله  ها اجتماعی و کالبدي هر یک از محله

   کيفيت زندگی، تقویت و ارتقاي هویت محله
راهبللرد سللوم: اصلللاح معللابر و مبلمللان شللهري و    

، ازطریللق يرینفوذناپللذریللزي بللراي رفللع مشللک    برناملله
  ساماندهی شبکه معابر با رعایت کمترین تخریب کالبدي

، سلرانه  تأکيد بر توزیع متوازن جمعيتراهبرد چهارم: 
 بافللتو توسلعه  علدالت محلور   فعاليلت بلا رویکلرد     و
 ن محدوده توسعه درو يها تيظرفبه  توجه با

یکرد عدالت فضایی در توسعه شهر با رو راهبرد پنجم:
 جهت کاهش محروميت نسبی منطقه 

 

 نوشت پی 
به  1970 سال سلاتی در  ال  توملا  توسط بار ، اولينAHP  مدل 1
 ميزان تعيين و زوجی انجلام مقایسات بلر روش اسا   شد گرفته کار 

 بلراي و است موردنظر معيار به نسبت بلر یکدیگر عناصلر ارجحيلت
 چنللد گزینله   اولویللت  تعيللين  و معيلاره  چند شيابیارز حل  مسائ 

سلت شلام  زیلر    ممکللن ا  خلود  کله  ملوردنظر  معيارهلاي  بله  توجه با
 )معللللين مقللللد  و رود یمللمعيارهللاي دیگللري باشللد، بللله کلللار 

 ( 56 ،1384، همکاران
AHP عمليللات اصللی روي ملاتریس    ه محاسباتی بر پایل  روش یک

 سلاخت  و گلام  به گامسب و پردازش منا مراتب سلسلهاست که با ایجاد 
آن  ژهیل ومقلادیر   مراتب سلسلهتطبيقی در سطوح مختلف  يها سیماتر

 اهميت نسلبی هلر   نهلایی، را محاسبه کرده و در بردار ضرایب وزنلی
  شود یمگزینه تعيين 

تلللدوین راهبلللرد  در  مورداسلللتفاده) SWOTملللدل ارزیلللابی   -2
{Strategy)}   

هللاي  و وضللع موجللود بافللت پللس از مشللخ  شللدن شللرایط کلللی
مشللخ   اهللدا رسلليدن بلله  يهللا راه مرحللله نیللا درموردمطالعلله، 

 و انلد  شدهاکنون شناخته  بافتاصلی  يها یژگیو   مشکلات وشود می
  ليسلت  انلد  دهیل گرد يبنلد  تیل اولومنلابع موجلود    بر اسا  نيازهلا و 

 اي ایجاد ارتبلاط بلين  برممکن  يها نهیگزتهيه شده و اکنون  ها تیاولو
 شود  تعيين می( انداز آینده چشم) دئالیاموقعيت کنونی و موقعيت 

از وضع موجلود و   شده يآور جمعهد  از این مرحله تلفيق اطلاعات 
ي مسلائ  توسلعه شلهري و    بنلد  تیل اولوارزیابی آن براي شناسایی و 

در مرحله  ها تيفعالی پاسخ مناسب به این مسائ  است  ترتيب نيب شيپ
 سه مرحله است: تدوین راهبرد در

پلرداختن بله    ي مسائ  شهر وبند طبقهها،  مرحله اول: شناسایی اولویت
هاي بافت  ؛ تدوین یک ليست اوليه از اولویتها تیاولوها بر اسا   آن

 موردمطالعه 
بر اسا  اجملاع و توافلق، تثبيلت ليسلت      ها تیاولومرحله دوم: تأیيد 

حلله سلوم: تلدوین    مسلتدل کلردن آن  مر   هلاي بافلت و   اوليه اولویت
راهبردها، استفاده از اطلاعات مراح  گذشلته در جهلت حل  مسلائ      

شده، تعریف رویکردهلاي عمليلاتی بلراي حل  مسلائ ،       يبند تیاولو
 (1392تدقيق راهبردها )شریف زادگان و ملک پور اص  ، 
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3- restoration 
4-Repair 
5-maintenance 
6-regeneration 
7. rehabilitation 
8.  renovation 
9. reconstruction 
10. demolition 
11-Clearance 
12-rebuilding 
13-remodeling 
14-reintegration 
15-restatement 
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