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ی تأثیرگذار بر تحقق الگوی بهینه اعطای اعتبارات بهسازی ها بررسی مؤلفه
 مطالعه موردی: روستاهای شهرستان ملارد؛ مسکن روستایی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 *** مجید کریم پور**، استعلاجی رضاعلیمحمد رنجبر*، 

 

 14/09/1399              تاریخ دریافت مقاله:

 26/03/1401              تاریخ پذیرش مقاله:

 کيدهچ
 داراي بــود   ســ نااه  بــ   عــووه  مسکن نواحی، این در. دارد مسکن به زیادي وابسـتگی خـود ماهيـت بـه باتوجه روستایی نواحی

 فــ اوري  ماناــد  اقتصـادي هاي فعاليت ب اي مکـانی و توليدشده محصـولات انبار و دام نگهداري محـل ماناـد دیگـ ي کارک دهـاي
 بافـت  و مسکن کيفيت بهبود هدف با و دولت سوي از 1384 سال از که ط ح بهسازي مسکن روستایی .ستا کشاورزي محصـولات

 بـه  روستایی مسکن سازي مقاوم درنتيجه، روستائيا  و مهاج ت از جلوگي ي مسکن، آسایش و رفاهی ایمای، سطح و ارتقاي روستایی
 اعـوم  زمياـه  ایـن  در کارشااسا  سوي از مختلفی هاي علت و یابد دست دبای که توفيقی به نتوانسته گذشته هاي سال طی درآمد، اج ا
ها و مشکوت روستائيا  شه ستا  مورد در زمياه دریافـت اعتبـارات    به اهميت موضوع، در این مقاله به ب رسی چالش باتوجه .شود می

است. جامعه و نمونه آماري تحقيق حاض  از تحليلی و نيمایشی  -بهسازي مسکن روستایی ن داخته شد. روش تحقيق حاض  توصيفی 
هـا روش تـی    هـاي مورداسـتفاده در تحليـل داده    نف ( تشکيل شده است. روش 302نف ( و اف اد جامعه محلی ) 20دو بخش خب گا  )

 موردب رسـی  هاي نمونه وسيله به مورد شه ستا  در گ فته صورت ميدانی مطالعات به تست، تحليل شبکه و مات یس گول  است. باتوجه
 نایـدار  الگوي یک تحقق مانع که دارد وجود نيز مشکوتی و موانع ولی داشته اعتبارات این که مثبتی نتایج وجود با که گ دید مشخص

 داد نشـا   هـا  ب رسی از حاصل نتایج. است گ دیده ملی سطح در کو  صورت به و شه ستا  در مسکن بهسازي اعتبارات با ارتباط در
 تـممين  بحـ   ویژه به و شده تعيين اداري هاي ن وسه روستائيا  از بيشت  و دارند، فاصله ایدئال حالت از موردب رسی غي هايمت بيشت  که

 انگيزه و ک ده نارضایتی روستائيا  و... اظهار درآمد با ها وام بانکی سودهاي نبود  متااسب وام، اخذ بود  ب  زما  وام، اخذ ب اي ضامن
 در اعتبـارات  تخصـيص  و طـ ح  مثبـت  آثـار  وجـود  بـا  ندارد وجود روستاها در مساکن بهسازي و سازي مقاوم  حط ادامه ب اي کافی
 در بازنگ ي نيازماد و ذک شده موانع وجود از نشا  شه ستا  روستایی هاي خانه از بسياري در ط ح این بود  تمام نيمه اخي ، هاي سال

 .است لينمسئو سوي از وام اخذ ب اي شده تعيين قوانين
 

 سازي مسکن روستایی، مات یس گول ، شه ستا  مورد. مسکن روستایی، اعتبارات بهسازي مسکن روستایی، مقاومکلمات کلیدی: 
 
 ته ا ، ای ا .دانشگاه آزاد اسومی، ، يواحد ته ا  م کزریزي روستایی،  دانشجوي دکت ي تخصصی جغ افيا و ب نامه* 

 al_estelaji@yahoo.com، ته ا ، ای ا . دانشگاه آزاد اسومی،  یادگار امام خميای )ره(،واحد  ریزي روستایی، ب نامه** استاد، گ وه جغ افيا و 

 ای ا .ه کشاورزي، دانشگاه ته ا ، *** دانشيار، گ وه نژوهشی علوم کشاورزي و ماابع طبيعی، دانشکد
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 مقدمه
 زیســـت  حيـاتی  عااصـ   از یکــی عاوا  به مســکن
 مقيـا   در او مختلـــ   نيازهاي کااده تممين و انســا 

 ,Meng & Hall) اسـت  موردتوجـه  المللـی  بين و ملی

 در شـ  ب اجـو   کافـ انس  دومـين  بيانيــه در .(2006
 مســکن، کلمـه  از اسـتفاده  جـاي  بـه  ت کيـه،  اســـتانبول 

 ,Habitat, 2003)شد  اســتفاده «مااسب س نااه»عبارت

 امـ ي  انسـا ،  اساسـی  نياز عاوا  به مااسب . مسکن(22
ــه  و (؛Boshagh et al , 2012) اســت شــده نذی فت

 اساسـی  نيازهـاي  ازجمله مااسب مسکن از ب خورداري
اسـت   وابسـته  بـدا   حقـو    سـای  تحقق که است بش 
 ایاکـه  بـه  . باتوجـه (1400وهمکـارا ،  جـوادي  مش ف)

 نقـش  روسـتایی،  کالبـد  باـدي  اسـتخوا   عاوا  به مسکن
 معماري هویت و ساختار کالبدي گي ي شکل در اساسی

 در مهمـی  نقـش  آ  فيزیکـی  هاي ویژگی دارد، روستایی
 ایفـا  روستایی هاي فضایی سکونتگاه نذی ي ميزا  آسيب

 (. کشور ای ا 26، 1390کاد )نورطاه ي و همکارا ،  می
 و دارد قـ ار  جهـا   خيـز  زلزلـه  کم باـد  اصلی محور در

 مسـکونی  شـ ای   بـه  باتوجـه  احتمـالی  زلزلـه  نيامدهاي
 مسـاکن  تخ یـب  اسـت و در  ف اگيـ   و گست ده کشور،

 بـه  سيل و زلزله طبيعی، بویاي مقابل در ای ا  روستایی
 مـثث ت ي  نقش زما  واحد در ت اکم گست دگی و لحاظ

ــد  ــدارن ــوده ا ي واني)ش ــاطق(. 102، 1391، و بخش  ما
 کـل  از درصـد  10 حـدود  تق یبی طور به ای ا  خيز زلزله

 بـه  باتوجـه . دارنـد  خـود  الشعاع تحت را کشور مساحت
 نتيجـه  تـوا   مـی  آ  کيلـومت ي  20 حـدود  خطـ   شعاع
 کشـور  گسـت ه  از درصد 35 حدود درمجموع که گ فت

 آ  تخ یبی آثار و رو است روبه تهدید زلزله با موارهه ما
 از کشور، حکایـت  متعدد هاي زلزله. دارد وجود همواره

 آثـار  از جلـوگي ي  ب اي اگ  ای ا  در که دارد مسئله این
 نشـود،  گ فتـه  نظـ   در نيشـگي انه زلزله، تـدابي    مخ ب

 نـذی   آسـيب  ماـاطق  در ویـژه  به ساگين خسارات تهدید
اســـت  جـــدي همـــواره روســـتایی يهـــا ســـکونتگاه

(Falsoleiman et al., 2014) ــورد در ــتا  م . شه س
نذی  در ب اب  زلزله  هاي آسيب استا  ته ا  جز شه ستا 

اي در ایـن شه سـتا     نيـز زلزلـه   1396بوده که در سال 
اتفا  افتاد و روستاهایی دچار خسـارات مـادي شـدند.    

  نـواحی  در مســکن  فقـ   به مطالب فو ، وجـود  توجه با
 

 کشـور،  ازجملـه  توسـعه  درحـال  کشــورهاي  روسـتایی
ــ وزه ـــازي ام ـــازي و بهس ــاکن  نوس ــن مس ــت ای  جه

 یکـی بهت ، به رفاه و بهداشـت به روسـتایيا  دست سـی
 روســتایيا   وضعيـت بهبـود هاي سياسـت ت یـن مهم از

 & Plagerson, Harpham)اســـت  شـــده تبدیـــل

Mathee, 2010:14 .)اج اشـده  هـاي  ب نامه  ینت مهم از 
  کشــورهاي  در مســاکن  نوسـازي و بهسـازي در زمياه

 

 اعتبـارات  اعطـاي  رویکــ د  بـه  تـوا   می توسعه، درحال
 نهادهـاي  موفقيـت  اخيـ ،  هاي در طی دهه. کـ د اشـاره
 اعتبـارات  ارائـه  ب اي توسعه درحال کشـورهاي در مالی
 تـا ـتاس شـده باعـ  جهت توانمادسازي فق ا به خ د

 خـ د  انقـوب عاوا  بـا ها موفقيت ایـن از اندیشـمادا 
(. Sengupta & Aubuchon, 2008:120)کااـد   یــاد 
در ای ا   مسـکن وضعيـت اعتبارات کلی اهداف از یکی
 بخــش  گـذاري  ســ مایه  بــا  کـه اعتباراتـی ازجملهو  

ـــی ـــه دولت ـــتایيا  ب ــی داده روس ـــود، م ـــارات ش  اعتب
 اســت. متـولی   روسـتایی مسـکن سـازينو و بهسـازي

 انقـوب  مسـکن  بايـاد  روسـتایی  مسـکن  ط ح بهسازي
 مسـکن  کيفيت بهبود ب اي 1374 سال بود که از اسومی

 و رفاه و آسـایش  ایمای سطح ارتقاي روستایی، بافت و
فـ     نـيش . کـ د  فعاليـت  بـه  شـ وع  روستایی مساکن

 از ناشی مالی مشکوت تحقيق حاض  این است که ب وز
 قيمـت  آور س سـام  افـزایش  کاـونی،  اقتصـادي  وضعيت
 تسهيوت بـانکی و   ميزا  بود  نایين ساختمانی، مصالح
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روسـتائيا    کم استقبال اصلی عوامل از اداري ب وک اسی
 این کارشااسا  ب  و است مسکونی ماازل سازي مقاوم از

 ب ابـ   در اسـتا   بـود   نـذی   آسـيب  به باتوجه باورند که
مسـکونی روسـتایی    ماازل نوسازي باید عی،طبي حوادث
ض ورت موضوع، ایـن    به باتوجه .بگي د بيشت ي س عت

 گویی به سثالات زی  است: تحقيق به دنبال ناسخ
ت ین مشـکوت روسـتائيا  شه سـتا  مـورد در      مهم. 1

 اند؟ دریافت اعتبارات بهسازي مسکن روستایی کدام

رفـت از   و هـا و راهب دهـایی بـ اي بـ      چه سياسـت . 2
مشکوت روسـتائيا  در ارتبـاط بـا دریافـت تسـهيوت      

 مسکن روستایی باید اتخاذ گ دد؟
 ادبیات موضوع

 روستایی مسکن
بـه ماهيـت خــود وابســتگی    نواحی روستایی باتوجه

زیادي به مسکن دارد. در این نواحی، مسکن عـووه بـ  
 سـ نااه بـود  داراي کارک دهـاي دیگـ ي ماناـد محـل

و مکــانی   توليدشـده نگهداري دام و انبار محصــولات  
وري محصـولات ااقتصـادي ماناـد فـ  هاي فعاليتب اي 

ــی،  کشــاورزي اســت (. 79، 1394)جمشــيدي و جميا
خانه روستایی ارتباط عميقی با محي  داشــته، بــه آ    »

وابسـته اسـت و محـل سـکونت افــ ادي اســت کــه    
« دغال دارنـــهـــاي توليـــدي اشـــت   بــــه فعاليـــت 

 (. 8، 1390نور، )س تيپی
 ازجمله:. داراي مشکوتی استروستایی  مسکن 

 وساز؛ ساختضع  تکايکی  -

هاي  و عدم نژوهش در مورد راه دوام کموجود مصالح  -
 مورداستفاده؛افزایش مقاومت مصالح 

 طرح ویژه بهسازی مسکن روستایی
توسـ    1374ط ح بهسازي مسکن روستایی از سـال  

د مسکن انقـوب اسـومی، بـا هـدف بهبـود کيفيـت       بايا
 مسکن و بافت روستایی و ارتقاء سطح ایمای، بهداشـتی 

ــایش و ــد )   آس ــاز گ دی ــتایی آگ ــکن روس ــاطعیمس  ق
 ارائـه این مهم توأم بـا   (.44 ،1395کبي ي،  کوشم ي و

که به ایجاد  داردها، قابليت آ  را  تسهيوت و زی ساخت
جمعيـت خـانوار،    حس تعلق بـه مکـا ، حفـر تـ اکم    

بهسازي زندگی روسـتایی   درنتيجهمسکن و  سازي مقاوم
تس یع در روند اج اي بهسـازي   ماظور به بياجامد، ليکن

مسکن روستایی و نيل به اهداف این ط ح، طـ ح ویـژه   
دولت  هيئتدر  1384بهسازي مسکن روستایی در سال 
ایـن طـ ح    اسـا   بـ   مط ح شد و به تصـویب رسـيد.  

و  دوام کـم سـازي واحـدهاي مسـکونی     منسبت به مقـاو 
 200در روستاهاي کـل کشـور اقـدام و سـالانه      دوام بی

عظيمی و شود ) هزار واحد مسکونی روستایی ساخته می
 (.128، 1393همکارا ، 

 يو نوسـاز  يماشور اهـداف طـ ح بهسـاز   مواردي از 
یی به ش ح زی  است )باياد مسکن انقوب مسکن روستا

 (:1400اسومی استا  سماا ، 
 ؛احداث مسکن مقاوم و بادوام روستایی. 1
ــکن   . 2 ــومی مس ــاري ب ــت معم ــر هوی ــوش در حف ت

 ؛روستایی
 ؛مين جابه زیباشااسانه سيماي روستامت. 3
 روستایی؛ نيازمين مسکن متااسب با مت. 4
 احداث مسکن سبز. 5

شرایط، مراحل اعطا و مبلغ تسهیلات بهسازی مسکن 
 روستایی

ســازي مســکن داراي شــ ای  ن داخــت تســهيوت به
، شـ ای  و م احـل   1خاص خود است. تصوی  شـماره  

ــه متقاضــيا  را    اعطــاي تســهيوت مســکن روســتایی ب
 دهد. نشا  می

 ستاییرو مسکن راتعتباو ا مالی منابع
المللــی توســعه کشــاورزي نيــز انگيــزه  صــادو  بــين

از ط یـق بسـيج ماـابع و     اعتبارات به روستایيا  اعطـاي
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 ,.Christen et al) کاـد  به ش ح ذیل بيـا  مـی  دانش را 

2004): 
دهـی   ها، قـدرت  آگاهی ب د  بالاتح ك اجتماعی، ال ( 

 ؛به فقي ا 
 و ... ؛هاي محلی  فقي ا ، ظ فيت نفس اعتمادبهافزایش  ب(

هـاي موجـود در خصـوص     ب  اسا  آنچه در ب رسی
توا  مشاهده ک د، رویکـ دي جدیـد در    جوامع فقي  می

اابع مالی مسکن خ د است. ماـابع مـالی مسـکن    ارائه م
 و خانـه هایی که ب اي ساخت و خ ید  عاوا  وام خ د به

 ،سـازي  خانـه یادهاي اسای  خدمات اساسی و تکميل ف 
)رحمـانی فضـلی و   اند  یاباد، تع ی  شده اختصاص می

رشد و گست ش تسهيوت مالی مسکن  .(1388کاویانی، 

ي عادلانه و کـاهش  نقش مهمی در افزایش رشد اقتصاد
،  هـا  فق  ازط یق کمک به بهبود ش ای  زنـدگی خـانواده  

ــم   ــ  و ک ــه متوس ــه و طبق ــازي جامع ــد  توانمادس  درآم
 خواهد داشت. 

عاـوا  یـک عامـل     بـه  مسـکن دست سی به ماابع مالی 
سـازي   و مقاوم وسازها ساختدر ف ایاد توسعه  تسهيلگ 
مقـاوم،  دانش و ضواب  فای، مصالح  کارگي ي بهازط یق 

 دست سی بـه کـار تخصصـی در مقـاطع کليـدي ف ایاـد      
 اســـت ســـاخت، مالکيـــت و خ یـــد زمـــين مطـــ ح

(Fletschner & Kenney, 2011, 9  کــه گــ وه ) 
 ،2تصـوی  شـماره   روسـتایی در  سکن هدف اعتبارات م

 .شده است ارائه
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 خودیار مسکن
است که با بازو و  «مسکن م دمی»مسکن خودیار نوعی 
همين از شود و  ساخته می نفعا  ذيماابع خود خانوارها و 

شـود. در   خوانـده مـی  « مسکن خودیار» روي تحت عاوا 
سـاخت مسـکن    ها خـانواده در حـال   س اس  دنيا، ميليو 

هاي  اد. اگ  این شيوه ساخت ازط یق سازما هست خودیار
موردحمایـت قـ ار    NGOsیا  CBOs یا دولت خصوصی

گویاــد.  شــده مــی گيــ د آ  را مســکن خودیــار حمایــت
هـاي   ز خـانواده ا تاها راه بـ اي بسـياري   خودیاري عمدتاً

 شـا  اسـت   جهت دستيابی به مسـکن شخصـی   درآمد کم

مراحل اعطای تسهیلات مسکن روستایی  . شرایط و1ت
دستورالعمل اجرایی پرداخت تسهیلات به متقاضیان. منبع: 

، بنیاد مسکن انقلاب بهسازی و نوسازی مسکن روستایی
 1401اسلامی، 

 

 

 به گروه هدف منابع مالی خرد مسکن باتوجه .2ت
 (Fletschner and Kenney, 2011, 12 ) 
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ب رسی ش ای  متقاضی و تشکيل 
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ش وع ساخت و آزادسازي اقساط 

 با توجه به م اجل اج ا

 شماره حساب به متقاضی اعوم 

 جهت واریز هزیاه نظارت و ط احی

مع فی به دهياري جهت 

 اخذ ن وانه ساختما 

اري جهت مع فی به دهي
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 اخذ مع فی نامه 

 از دهياري

 مع فی به دفت 
زراعی جهت 
 دریافت نقشه

کارشاا  ملک و 
 تهيه ک وکی

انتخاب  -مع فی به دفت  نظارتی
 ناظ  با توجه به سهميه

 مع فی به بانک عقد ق ارداد

 درصورت تمیيد
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 خ  فق  ملی
 استفاده کاادگا  
 عمده اعتبارات 
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 شغل رسمی بدو  ساد 

شغل گي رسمی و 
 بدو  ساد

روستایيا  با 
درآمد متوس  و 

 بالا

  رسمیگي  شغل 
 ساد با و

ماابع مالی متکی به 
 ساد ملکی

ماابع مالی متکی به 
ساد ملکی یا ضمانت 

 رسمی

ماابع مالی 
متکی به 
ضماانت 
اي  زنجي ه
 مسکن
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(Hills, 2007, 14). ودیار یا خودساخت در کل مسکن خ
عاــوا   بــهعاــوا  جــایگزیای بــ اي مســکن رســمی و  بــه

شود. اعت اف  نگ یسته می گي متعارفهاي مسکن  سياست
شود که چاين سياسـتی نمـودي از نـاتوانی دولـت در      می

تممين مسکن مااسب ب اي همـه شـه وندانش اسـت کـه     
اي جز این ندارند که  تحت چاين ش ایطی اف اد فقي  چاره

 ,Mengi) را م تفع سـازند  مسکاشا خود به تاهایی نياز 

Yengo, 2006, 1). مسکن نارادایمی ر گ چه خودیاري د
هـا   است، در طول ق   1960مسکن از دهه تممين در مهم 

هم اه بش  بوده است. شواهدي وجـود دارد کـه مسـکن    
ریـزي شـه ي رسـمی     خودیار معمولاً قبل از ورود ب نامه

ک ده است؛ اما در نواحی شه ي بـا شـ وع دهـه     عمل می
مســکن  1کــه ت نــ  1960ه و باــاب این قبــل از دهــ 1900

 (.Ntema, 2011)خودیار را مطـ ح کـ د وجـود داشـت     
 پیشینه تجربی تحقیق

هاي مسـکن در   به سابقه بسيار کم واگذاري وام باتوجه
نواحی روستایی مطالعـات چاـدانی در زمياـه اث گـذاري     

ها در ای ا  صورت نگ فته است، اما تحقيقات دیگ ي  آ 
صـورت  شده  تبارات انجامدر حوزه مسکن روستایی و اع

سـعی شـده اسـت از نتـایج ایـن       المقـدور  حتیگ فته و 
قسـمت   اینتحقيقات در تحقيق حاض  استفاده شود. در 

ــابع و تحقيقــات داخلــی و ســپس   ــه ب رســی ما ابتــدا ب
. تحقيقات و مطالعات سای  کشورها ن داخته شـده اسـت  

ــادقی )  ــور و ص ــوا    1397عزیزن ــا عا ــی ب ( در تحقيق
 توسـعه  بـ   بهسـازي  ویژه ط ح اج اي اث ات ارزشيابی»

 94، «(اب یشـم  دهستا : موردي مطالعه)روستایی  مسکن
 آوري جمـع  ب اي. اند ک ده تعيين نمونه عاوا  به خانوار را
ــه هــاي روش از اطوعــات ــزار  و ميــدانی و اي کتابخان اب

 از هـا،  داده تحليل ب اي. است گ دیده استفاده نامه ن سش
 و آنـوا  ف یـدمن،  آزمو  نظي  ستاباطیا آماري هاي روش

ــایج. اســت شــده اســتفاده اســمي نوف کولمــوگ وف  نت

 و کمّـی  تحـولات  کـه  است این از حاکی آنا  تحقيقات
 در جدیـد  مسـکونی  واحـدهاي  در آمـده  وجـود  به کيفی
 عـين  در طـ ح . است بوده روستائيا  گالب نياز با انطبا 

 مسـکن  کيفيـت  و کمّيـت  در مثبـت  آثـار  از ب خورداري
 نيازماـد  اجـ ا  مـدی یت  و نگ ش نوع جابه از روستایی،
( 1394عزمــی و همکــارا  ) .اســت اصــوح و بــازنگ ي

 در مـثث   هـاي  مثلفـه  شااسـایی »تحقيقـی تحـت عاـوا     
: مـوردي  مطالعـه )روسـتایی   مسـکن  بهسازي و نایداري
 بـ   مـثث   ابعـاد  ب رسـی  هـدف  بـا « (ک مانشاه شه ستا 
ــازي ــکن بهس ــتایی مس ــ در روس ــدگا  وام ينب  و گي ن
 روش بـا  روسـتایی  مسکن بهسازي وام گي ندگا  گي وام
 تحقيقـات  نتـایج . اند داده انجام نامه ن سش ابزار و ميدانی
 شـ ای   گي نـدگا   وام بـ اي  کـه  است این از حاکی آنا 
 کـم  وام ميـزا   و سـاز  مشـکل  اداري ف ایاد و وثيقه تهيه
 تحقـق  ایادف  از رضایتمادي همچو  عواملی. است بوده

 بـانکی  هـاي  نامـه  ضـمانت  مجوزهـا و  صـدور  بهسازي،
 کهولـت . گـ دد  مـی  وام دریافـت  بـالاي  موفقيت موجب
 هـاي  هزیاه بانکی، نامه گي انه ضمانت سخت ش ای  سای،
 وام دریافت در م دم موانع ازجمله بهسازي ط ح اج اي
اي بـا   ( در مقالـه 1393رضوانی و همکـارا  )  .است بوده

 دریافت تقاضاي ب  مثث  عوامل تحليل و تشااخ»عاوا  
 عوامـل  بـ   تمکيـد  بـا  روستایی مسکن اعتباري تسهيوت

 وراوي، بخـش  هـاي  سـکونتگاه : مورد)فضایی  – مکانی
 روسـتائيا   نيازماـدي  بين که دادند نشا « (مه  شه ستا 

 وام، درخواست ب اي آنا  تقاضاي ميزا  با مسکن وام به
 مٌهـ   شه سـتا   ني امـونی  و م کـزي  هـاي  سکونتگاه در

ــار  ــتا  ف ــاوت داراي اس ــی تف ــت اساس  ضــ یب. اس
 هـاي  شـاخص  بـا  مسـکن  تسـهيوت  دریافت همبستگی

 هـا،  سـکونتگاه  جمعيـت  تعـداد  مکـانی،  م کزیـت  ميزا 
 م اکـز  بـه  دست سـی  ميـزا   و قـدیمی  مسـاکن  وضعيت
ــه کــانونی ــ  ت تيــب ب ــا ب اب  ،-531/0 ،954/0 ،981/0 ب
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( در تحقيــق 1393همکــارا  )عياــالی و  .اســت -577/0
 در مسکن بهسازي اعتبارات نقش ارزیابی» خود با عاوا 

 بـه « روستایی هاي ه سکونتگا کالبدي نذی ي آسيب کاهش
 ماــاطق در شــده ارائــه مســکن اعتبــارات نقــش ب رســی
 بـا  زلزلـه  ب ابـ   در آ  نـذی ي  آسيب کاهش در روستایی

 از حاصل جنتای. اند ن داخته مساکن فيزیکی ش ای  بهبود
 و قبـل  دوره در معاادار تفاوت دهاده نشا  ها داده تحليل
 کالبـدي  هـاي  مثلفه در مسکن اعتبارات از استفاده از بعد

 کـه  اسـت  مسـکن  نـذی ي  آسـيب  کـاهش  در تمثي گـذار 
 ایـن  نيـز  ایـن دو  کاي ض یب و ف یدمن اي رتبه ميانگين
 نشـا   هـا  شـاخص  بهبـود  و بعـد  دوره نفع به را تفاوت
ــی ــ م ــارا  )  .دده ــوبی و همک ــه 1392یعق ــل»( ب  تحلي
 طـ ح  آميـز  موفقيـت  اجـ اي  در ب نـده  نـيش  هـاي  مثلفه

 شه سـتا  : مـورد  روسـتایی  مسـکن  نوسازي و بهسازي
ــده ــا«خدابا ــی روش ، ب ــ ه و نيمایش ــ ي به ــزار از گي  اب
 روســتایی مســکن وام کااــدگا  دریافــت نامــه و ن ســش

 هـاي  لفـه مث تحليـل  و ب رسـی  بـه  آماري، نمونه عاوا  به
 و بهســازي طـ ح  آميــز موفقيـت  اجــ اي در ب نـده  نـيش 

 تحليـل  روش از گيـ ي  بهـ ه  با روستایی مسکن نوسازي
 نتـایج . انـد  ن داختـه  SPSS افـزار  ن م از استفاده و عاملی

 -فاـی   هـاي  مثلفـه  کـه  اسـت  گویاي این آنا  تحقيقات
 و ف هاگــی - اجتمــاعی اعتبــاري؛ -خــدماتی  تکايکــی،
 را نقـش  اهميـت  بيشـت ین  ت تيب به ريادا - تشکيوتی
 .اند نموده تبيين درمجموع
ــا عاــوا  2013در ســال ) 2کــوث  ( در تحقيــق خــود ب

ایـن   «ناکستا  در خ د اعتبارات تقاضاي ب  مثث  عوامل»
 گي نده، وام و دهادگا  وام بين رابطه به ه، ن خ عوامل را
ــت، هــاي سياســت ــاوت دول ــار جاســيتی، هــاي تف  اعتب

 اعتبـار،  بـه  محـدود  دست سـی  معامله، هزیاه نده،گي  وام
توشـيو   .ب شم د اطوعات و آگاهی و اقتصادي شاخص
 اعتبـارات  تـمثي  »( در مقالـه  2007) همکـارا   و و3کوند

 نتيجـه  ایـن  به« فيليپين در روستایی خانوارهاي در خ د
ــارات کــه رســيدند ــ خوف خــ د، اعتب ــ  ب ــت اث  و مثب
ــل ــه قاب ــد در توج ــه، و درآم ــ  هزیا ــده اث  در اي کاها
 در و هزیاـه  بـود   ناکـافی  دليـل  بـه  فقيـ   هـاي  خانواده
 تـ   سـازنده  هـاي  فعاليت انتخاب ب اي وام بود  دست  

  .است داشته درآمد کسب و وام بازن داخت ب اي
 روش تحقیق

تحقيق حاض  بـا هـدف ب رسـی وضـعيت اعتبـارات      
بهسازي مسـکن روسـتایی در شه سـتا  مـورد انجـام      

تحليلـی   - ست. تحقيق حاض  از نوع توصـيفی گ فته ا
بوده و به لحاظ روش از نوع تحقيقات نيمایشی اسـت.  
در این مقاله ابتدا جهت تبيين ماهيت مسـئله و اهميـت   

اي )مقالات، ماابع علمی،  کيفی مسئله از مطالعه کتابخانه
ها و ...( استفاده شد و سپس با مطالعه و مـ ور   نامه نایا 

کااـده   هایی که تبيين ها و مع ف شاخص ادبيات تحقيق،
موضوع موردب رسی هستاد استخ اج گ دید و در قالب 

اي ليکـ ت   گزیاه 5ساجی  اي با مقيا  طي  نامه ن سش
هـا   نامه تدوین شد. ب اي ارزیابی روایی محتوایی ن سش

تن از کارشااسا  و  3از نظ ات اساتيد راهاما، مشاور و 
کن انقــوب اســومی متخصصــين محلــی در بايــاد مســ

ــه    ــد. جامع ــتفاده گ دی ــورد اس ــتا  م ــاري شه س  آم
 هـاي  خـانواده  از: انـد  عبارت تحقيق این در موردمطالعه

ــاکن ــتاهاي در س ــورد، شه ســتا  روس  مســئولين م
 بـه  لازم. تحقيـق  موضوع با م تب  نهادهاي و ها دستگاه

 روسـتاي  62 تعـداد  مـورد  شه سـتا   در که است ذک 
ــکاه داراي ــانوار 1428 و س ــ ه خ ــد به ــارات از ما  اعتب

 خانوارهـا  ایـن  کـل  از کـه  دارد، وجود مسکن بهسازي
 بـا  و شـده  انتخـاب  نمونـه  عاـوا   به خانوار 302 تعداد

. است آمده عمل به ن سشگ ي ها خانوار این س ن ست
 کارشااسـا   نمونه جامعه از تحقيق حاض  از بخشی در
 و اجغ افيــ رشــته دکتــ ي دانشــجویا  و اســاتيد و
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 جهــت( نفــ  20 تعــداد بــه) روســتایی ریــزي ب نامــه
 تحقـق  بـ   مـثث   هـاي  مثلفـه  تعيين مورد در نظ ساجی

 مسـکن،  بهسازي اعتبارات گذاري سياست نایدار الگوي
هـا از سـه    وتحليل داده در م حله تجزیه .گ دید استفاده
 EXCELو  Expert Choiceو  SPSS 19افــزار  نــ م

مورداستفاده در تحقيق آزمـو   هاي  استفاده گ دید. مدل
تی تست، تحليل شبکه، مات یس گول  و ساجش سـطح  

 جذابيت است.
 موردمطالعه محدوده

ــعت  ش ــا وس ــورد ب ــتا  م ــال ه س ــ  ب ــزار  ب ــک ه ی
استا  ته ا   هاي شه ستا یکی از  عاوا  به کيلومت م بع

در گ ب این استا  واقع شده اسـت. ایـن شه سـتا  از    
)بخش م کزي و اشتهارد شه ستا   شمال به استا  الب ز

جاـوب بـه    از واز ش   بـه شه سـتا  شـه یار     ،ک ج(
استا  م کزي )شه سـتا  زرندیـه( و از گـ ب هـم بـه      

شـود. ایـن    )بخـش اشـتهارد( محـدود مـی     استا  البـ ز 
ــزي و صفادشــت، دو شــه     شه ســتا  دو بخــش م ک

بـی   ، بـی دهستا  باـام اخت آبـاد   سهمورد و صفادشت، 
آخـ ین   اسـا   بـ   روسـتا دارد.  91و مـورد  سکياه و 

، جمعيـت  1395 سـال  درس شماري نفـو  و مسـکن   
به نـ خ   باتوجه. شدنف  اعوم  377239شه ستا  مورد 

و مهاج نـذی ي و   زادوولـد بالاي رشد جمعيت اعم از 
درصدي جمعيت از سوي م کز آمـار،   7همچاين رشد 

ــيش ــی ن ــی بيا ــورد در   م ــتا  م ــت شه س ــود جمعي  ش
)تصـوی    باشـد  نفـ   هـزار  400 ب  بال  1400یا  سال نا

 (.3شماره 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ها یافته
 ب رسـی  و ارزیـابی  بـ اي  تسـت  تـی  از حاصل نتایج

 خانوارهــاي ســوي از اعتبــارات دریافــت وضــعيت
شه سـتا  مـورد    در کـه  است آ  از حاکی موردب رسی

 مسـکن بـا واقعيـت    بهسازي اعتبارات دریافت وضعيت
 33 عـدد ) متوسـ   حد از ت  نایين و دارد ف اوانی هفاصل

 ولاجد در که همچاا . است( مف و  ميانگين عاوا  به
 جامعـه  نظ ات به باتوجه ،گ دد می مشاهده 2 و 1 شماره
 شه سـتا   در روسـتایی  جامعـه  کـه  شد مشخص محلی
 مسـاکن  سـازي  مقـاوم  بـ اي  چادانی مالی توانایی مورد
اسـت   این است، اهميت حائز که اي نکته و نداشته خود
 اقسـاط  بازن داخـت  عدم مشکل با خانوارها اکث یت که

 (1399 پژوهش، یها داده: منبع) موردمطالعهجغرافیایی منطقه  موقعیت .3ت
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 بـه دليـل    روسـتایی  جوانـا  . هسـتاد  مواجـه  دریافتی
 را مهـاج ت  چـاره  راه تاهـا  امکانـات،  حـداقل  نداشتن

 در و روسـتائيا   اشتغال ،اول م حله در بااب این بيااد. می
 خـدمات  بيـل ق از هـا  آ  امکانـات  افـزایش  ،دوم م حله

 مانـدگاري روسـتایيا    در ارتباطـات  و درمـانی  ورزشی،
. گيـ د  می ق ار سوم رتبه در مسکن ساخت و است مثث 

 وقتـی  نيسـت،  کـافی  روسـتائيا   بـ اي  مسـکن  ساخت

 نيــز و نـدارد  مانــد  بـ اي  اي انگيــزه و کـار  روسـتائيا  
 سـاخت مسـکن   نـدارد،  اقسـاط  ن داخت ب اي درآمدي
 ماجــ  هـا  آ  شـد   بـدهکار  هبــ فقـ   روسـتائيا   بـ اي 
ــاب این شــود، مــی ــه روســتائيا  مشــکوت با  صــورت ب

 تـوا   نمـی  و اسـت  مـ تب   هم به یکپارچه و اي زنجي ه
 روسـتاها  در مانـد   بـه  را هـا  آ  مسکن ساخت با ص فاً

 .ک د تشویق

 
 میانگین جمع (5خیلی زیاد) (4زیاد) (3متوسط) (2کم) (1خیلی کم) متغیرها

 زما  لازم ب اي اخذ وام مااسب بود  مدت
74 
24.5 % 

197 
65.2 % 

24 
7.9 % 

7 
2.3 % 

0 
302 
100 % 

1.88 

 مسکن از سوي باياد مسکن وساز ساختنظارت ب  
0 

75 
24.8 % 

202 
66.9 % 

25 
8.3 % 

0 
302 
100 % 

2.83 

 0 0 نقش اعتبارات در کمک به ساخت مسکن جدید
57 
18.9 % 

230 
76.2 % 

15 
15.0 % 

302 
100 % 

3.86 

 توانایی ب اي ساخت مسکن جدید بدو  دریافت وام
219 
72.5 % 

58 
19.2 % 

25 
8.3 % 

0 0 
302 
100 % 

1.35 

 نول اوليه ب اي ش وع ساخت خانه تا زما  اخذ وام
157 
52.0 % 

85 
28.1 % 

60 
19.9 % 

0 0 
302 
100 % 

1.67 

 تااسب ضمانت ب اي دریافت وام مسکن
124 
41.1 % 

136 
45.0 % 

36 
11.9 % 

6 
2.0 % 

0 
302 
100 % 

1.74 
 

 توس  بانک اخذشدهتااسب سود بانکی 
118 
39.1 % 

145 
48.0 % 

39 
12.9 % 

0 0 
302 
100 % 

1.73 

 تااسب ن داخت قس  وام دریافتی
12 
4.0 % 

75 
24.8 % 

215 
71.2 % 

0 0 
302 
100 % 

2.67 

 تااسب مبل  اقساط ن داختی به بانک با توجه درآمد
1 
0.3 % 

130 
43.0 % 

171 
56.6 % 

0 0 
302 
100 % 

2.56 

 0 0 بادوامکفایت وام دریافتی ب اي ساخت مسکن 
232 
76.8 % 

70 
23.2 % 

0 
302 
100 % 

3.23 

 0 0 اقساط بازن داختتااسب مدت زما  
152 
50.3 % 

150 
49.7 % 

0 
302 
100 % 

3.49 

 
 

 

به ب رسی و شااسـایی   ANPدر ادامه با استفاده از مدل 
 گـذاري  سياسـت  اهيبه يتحقق الگوها در  مثث ت ین مثلفه

شــود. ه چاــد  یی ن داختـه مــی اعتبـارات مســکن روســتا 
نـوعی در تحقـق    شـده بـه   هاي شااسـایی  ه کدام از مثلفه
ــه ا ــی ب خــی از  الگــوي بهيا ــثث  هســتاد، ول ــارات م عتب

ها بایـد در اولویـت قـ ار بگي نـد.      ها و مثلفه زی مجموعه
که در بخش مدل تحليل عاملی با استفاده از نظـ    همچاا 

 - هــا در ســه گــ وه اجتمــاعی، اداري کارشااســی مثلفــه
باـدي شـدند. در هـ  گ وهـی      اج ائی و اقتصـادي گـ وه  

ه بـا هـم و بـا سـای      هایی نيز وجـود دارد ک ـ  زی مجموعه
این  ب رسی به ذیل در که هستاد ها در ارتباط زی مجموعه
ــا وابســتگی و ارتباطــات ــه ه ــی ن داخت   تصــوی )شــود  م

 (.4 شماره
 هـا  خوشـه  نسـبی  وز  و ها مقایسه وز  3شماره  جدول

 نتفاوت میانگی درجه آزادی میانگین داری سطح معنی آماره تی بعد

 -93/5 301 06/27 00/0 -151/36 وضعيت اعتبارات

 یجامعه محل دگاهیمسکن از د یبهساز یها طرحاعتبارات  تیوضع فراوانی و درصد. 1ج

 

 

 یا نمونهتک  Tنتایج آزمون . 2ج
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نتـایج حاصــل از مقایسـه زوجــی    .دهــد مـی  نشـا   را
 دهـد کـه در بـين    شـده نشـا  مـی    هاي شااسـایی  خوشه
 گـذاري  سياسـت  اـه يبه يدر تحقق الگو هاي مثث  مثلفه

یی، مثلفــه اقتصـادي )بــا وز   اعتبـارات مســکن روسـتا  
ــاز و وز    540/0 ــ  از امتي ــه دیگ ــه دو مثلف ــبت ب ( نس

 بيشت ي ب خوردار است.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 یک ه  اي خوشه درو  زوجی مقایسه نتایج به استااد با
 وز  بـا  اشتغال وضعيت اقتصادي، خوشه در ها، خوشه از

 خوشه این عااص  سای  بين در را اهميت بيشت ین 297/0
 عاصـ  ميـزا    بعـدازآ   و اسـت  داده اختصـاص  خود به

 عاص  مقابل در .دارند را اهميت بيشت ین( 265/0) درآمد
 به نسبت اهميت کمت ین از وام دریافت جانبی هاي هزیاه
است. باتوجـه بـه    ب خوردار اقتصادي خوشه عااص  سای 
 الگـوي  تحقق در که گفت توا  می ،5شماره  جدول نتایج
 بعـد  در مسـکن  بهسـازي  اعتبـارات  گذاري سياست بهياه

 حصـول  در افـ اد  درآمـدي  و معيشتی وضعيت اقتصادي،
ــه ــه ب ــب نتيج ــش مااس ــثث ت ي نق ــهبا. دارد م ــه  توج ب

نامه معيـار   در مقاله حاض  تاها نمونه ن سش ها محدودیت
وز   درنهایـت نمونه نشـا  داده شـد و    عاوا  بهاقتصادي 

نمـایش داده  ها در قالب مـدل   ها و زی خوشه سای  خوشه
 شده است.

 جامعـه  ن،يکارشااسا ، مسئول از نظ  ي يگ به ه ماظور به
و  هـا  سياسـت  باـدي  اولویت)شه وندا ( در مورد  زبا يم

راهکارهاي اج ایی ب اي تحقق الگوي مااسـب اعتبـارات   
  ای ـگول  استفاده شده است؛ ز سیاز مات  بهسازي مسکن

 طور بهگ  و بدو  وارد نمود  نظ ات نژوهش سیمات  نیا
. ن دازد یم آمده دست به هاي ناسخاز  ي يگ جهيبه نت ميمستق
بـوده   صورت بدینگول  روش کار  سیمات  کارگي ي بهدر 

 نينفـ ( و مسـئول   10کارشااسـا  )  نياست که از مخـاطب 
 زا يــ( خواســته شــده تــا منفــ  302( و شــه وندا  )10)
تا نـاج   کیمذکور را با داد  نم ات  هاي سياستولویت ا
نظ  ه  گ وه در مورد ه  شـاخص در   نيانگي. مادکا ا يب

 وزن جتماعیا سازمانی -اداری  اقتصادی عنوان
 540/0 3 2 1 اقتصادي

 297/0 2 1 5/0 اج ائی -اداري 

 163/0 1 5/0 333/0 اجتماعی

 1 مجموع

 (1399های پژوهش،  منبع: یافته) ای ساختار مدل شبکه. 4ت

 

 

 

 ها خوشه وزن و زوجی مقایسه ماتریس. 4ج
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 ت وامفاصله زما  تصویب تا ن داخ

 وساز و ط ح و نقشه مسکن رعایت نظام فای ساخت

 تااسب مدت زما  اقساط و مشخصات وام بهسازي

 علت ساخت مسکن با استفاده از وام

 تمخي  در ن داخت وام
 

 نحوه نظارت مهاد  ناظ 

 هاي ن داختی تممين وثيقه وام

 اداری

 بانک عامل

 ابعاد خانوار

 وضعيت سکونت جنسیت سن

 دید جامعه نسبت به وام

 به چگونگی دریافت وامآگاهی نست 

 اجتماعی

 اقتصادی

 سق  وام ن داختی مبل  اقساط ن داختی

 میزان درآمد نوع شغل هاي جانبی دریافت وام هزیاه

 وضعیت اشتغال
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 ــ ــه آ  نوشــته شــد. ش ــوط ب ــامت وهيســتو  م ب  یازدهي
بــه هــ  یــک از  اــهیاســت کــه در هــ  گز صــورت بــدین

 ـنو ضـ ایب   شود میداده  5تا  1از  يازيامت ارهاي معیز  زي
 ـم اـه یه  گز يسپس ب ا ،شود میاعمال   ـامت نيانگي  ازاتي

 کی ـم بوط به ه   اريمع یز تمثي گذارت ینحساب شده و 
ــاياز مع ــی ياره  ــ موردب رس ــخص م ــود یمش ــ اش  ي. ب

 ـاز نمـ ات   ي ي ـگ جهينت نظـ  کارشااسـا     ار،ي ـ معیز کی
، نظ  5/2 بیتخصص و تسل  ب  موضوع( ض  واسطه به)

 هـاي  شاخصبود  با   يو درگ کی)ب  اسا  نزد نيمسئول
را بـه   1 بیو نظ  عموم م دم ضـ   5/1 بی( ض موردنظ 

 نیا بیض ا نیانتخاب ا ليخود اختصاص خواهد داد. دل
گـ فتن ماـافع   نظـ    دربوده است کـه کارشااسـا  بـدو     

بـ    نيمسـئول  ،یو با لحـاظ نمـود  اصـول علم ـ    یشخص
خـود و عمـوم مـ دم     یها و اهداف سازمان اسا  خواسته
 ـام ياز رو صـ فاً و  يتئـور  زمياه نيشبدو  داشتن  و  الي

 .ادینما یاظهارنظ  م يف د اتيخصوص

تـوا  گفـت کـه     مـی  4 شـماره  به نتـایج جـدول   توجهبا
بهبــود وضــعيت  بــ اي هــا سياســتتمــامی  باوجودایاکــه

آ  در ب اب  زلزله  سازي مقاومبهسازي مساکن روستایی و 
بهبـود   جهـت در رسـد   مـی  نظ  به؛ ولی است الاج ا لازم

داشــتن  ماظــور بــهوضــعيت مــالی و معيشــتی روســتائيا  
، اسـت وانایی بازن داخت اقساط، ایجاد شغل در اولویت ت

همچاـــا  کـــه در قســـمت نظ ســـاجی از روســـتائيا   
 نيز مشخص شده که بيشت  روستائيا  مشـکل  موردمطالعه

 وتيدر نظـ  گـ فتن تسـه   تممين تضامين بانکی را دارند. 
ي یکـی  اقتصاد نیينا هاي دهک ا يروستائ يبوعو  ب ا

اول مــورد شااســایی قــ ار  در اولویــت هــاي سياســتاز 
بـه ایاکـه بيشـت  خانوارهـاي روسـتایی از       گ فت. باتوجه

اقشار ضعي  جامعه هستاد نياز است که ب اي این اقشـار  
 سـازي  مقـاوم تسهيوت بوعوضی را در نظ  بگي ند و در 

بيشـت    هاي بح ا ماازل و مساکن آنا  ب اي جلوگي ي از 
 کمک نمایاد.  

 

 

 نتیجه
 دو در روستایی هاي خانه سازي مقاوم و بهسازي ط ح
 تلفـات  کاهش در را سودمادي نتایج ورکش در اخي  دهه
 زلزلـه،  نظيـ   گي مت قبـه  حـوادث  از ناشی هاي آسيب و

 عـووه بـ  ایـن   . اسـت  داشـته  همـ اه  بـه  رانش و سيل

  روستاها سيماي بهبود معکو ، مهاج ت به سازي مقاوم
 

 روسـتاها  اجتمـاعی  و ف هاگـی  هـاي  سـ مایه  افزایش و
  ميــدانیمطالعــات  بــه باتوجــه ولــی. اســت شــده ماجــ 

 

  هـاي  نمونـه  وسـيله  بـه  مورد شه ستا  در گ فته صورت
 

 کـه  مثبتی نتایج وجود با که گ دید مشخص موردب رسی

 
لان میانگین نمرات مسئو

 ی مربوطهها دستگاه
میانگین نمرات کارشناسان و 

 متخصصین
میانگین نمرات 

 جامعه محلی
 جمع

 امتیازات 
 اولویت

 * * 1 2 5/1 وز 
در نظ  گ فتن ش ای  اقتصادي روستائيا  در مواقع بح انی و قائل 

 شد  تخفي  در بازن داخت
6 8 5 19 2 

 2 5/19 5 10 5/4 تمزد ني وي کارافزایش مبل  وام متااسب با قيمت مصالح و دس
ي نایين ها دهکدر نظ  گ فتن تسهيوت بوعو  ب اي روستائيا  

 اقتصادي
5/7 10 4 5/21 1 

 ماظور بهباياد مسکن  نظ   یزاستفاده از نيمانکارا  ساختمانی 
 کاهش دستمزدها

5/4 4 2 5/10 3 

 1 5/22 5 10 5/7 ي تضامين بانکی يگ سختتجدیدنظ  در مورد 
در   ینذ بيآسسازي مساکن در روستاهاي  افزایش تسهيوت مقاوم

 ب اب  زلزله
3 4 2 9 3 

 1 5/22 5 10 5/7 ایجاد اشتغال در نواحی روستایی

 3 9 2 4 3 تجدیدنظ  در قانو  تبدیل اراضی از سوي مسئولا 

 برای تحقق بهینه اعتبارات بهسازی مسکن با استفاده از روش ماتریس گولری اجرایی ها استیسی بند تیاولو. 4ج
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 نيـز  مشـکوتی  زمياـه  ایـن  در ولـی  داشته اعتبارات این
 نایـدار در ارتبـاط   الگوي یک تحقق مانع که دارد وجود

 صـورت  بـه  و شه سـتا   در مسکن بهسازي اعتبارات با
 جهت ناسخگویی بـه . است گ دیده ملی طحس در کو 
 اسـا   بـ   کـه  اي نامه ن سش از تحقيق در حاض  سثال

 ف آیادهاي دریافـت  و قوانين ب رسی و ميدانی مطالعات
ــهيوت، ــار در و گ دیــد تهيــه تس ــاي نمونــه اختي  ه
 نشا  ها ب رسی از حاصل نتایج. گ فت ق ار موردب رسی

 حالـت ایـدئال   از موردب رسـی  متغي هـاي  بيشت  که داد
 اداري هـاي  ن وسـه  از روسـتائيا   بيشت  و دارند، فاصله
 وام، اخـذ  بـ اي  ضامن تممين بح  ویژه به و شده تعيين

ــب ــود  متااس ــودهاي نب ــانکی س ــا وام ب ــا ه ــد ب  درآم
 مصالح قيمت با دریافتی هاي وام کفایت عدم ،روستائيا 

 و کـ ده  نارضایتی اظهار... و روستاها در وساز ساخت و
 بهسـازي  و سـازي  مقـاوم  طـ ح  ادامه ب اي کافی گيزهان

 مثبـت  آثـار  وجـود  بـا  نـدارد  وجود روستاها در مساکن
 تمـام  نيمه اخي ، هاي سال در اعتبارات تخصيص و ط ح
 روســتایی هــاي خانــه از بســياري در طــ ح ایــن بــود 

 نيازماـد  ودارد  ذک شـده  موانع وجود از نشا  شه ستا 
 اخـذ  بـ اي  شـده  تعيين دهايیااف  و قوانين در بازنگ ي

 تسـت  تـی  از حاصل نتایج .است مسئولين سوي از وام
 دریافـت اعتبـارات از   وضـعيت  ب رسـی  و ارزیابی ب اي
 در کـه  است آ  از حاکی موردب رسی خانوارهاي سوي

 اعتبـارات بهسـازي   دریافـت  وضـعيت  مـورد  شه ستا 
 حـد  از تـ   نایين و دارد ف اوانی فاصله واقعيت با مسکن

 محلـی مشـخص   جامعه نظ ات به باتوجه است. وس مت
 مـالی  توانایی مورد شه ستا  در روستایی جامعه که شد

 بایـد  و نداشـته  خـود  مسـاکن  سازي مقاوم ب اي چادانی
 تسـهيل دریافـت اعتبـارات    زمياـه  در را تدابي ي دولت
 ایـن  اسـت  اهميـت  حـائز  بسـيار  که اي نکته. داده انجام
 عـدم بازن داخـت   مشـکل  با خانوارها اکث یت که است

دليـل   به روستایی جوانا . هستاد مواجه دریافتی اقساط
 را چـاره  راه تاهـا  روسـتاها،  در امکانات نداشتن حداقل

 بـ اي  مسـکن  سـاخت  به همين دليل بيااد، می مهاج ت
 هـا  آ بـدهکار شـد     بـه  ماج نيست و  کافی روستائيا 

 مانـد   يبـ ا  اي انگيـزه  و کـار  روسـتائيا   زی ا شود؛ می
 اقسـاط نـدارد،   ن داخـت  بـ اي  درآمـدي  نيـز  و ندارند
 و اي زنجيـ ه  صـورت  بـه  روسـتائيا   مشـکوت  بااب این
 بـا  صـ فاً  تـوا   نمـی  و هسـتاد  مـ تب   هـم  به یکپارچه
 تشـویق  روسـتاها  در مانـد   بـه  را ها آ  مسکن ساخت

صورت گ فت مشخص گ دید کـه   هاي ب رسی در .ک د
ــه وابســتگی روســتا توجــهبا ــه مســکن ب  ازلحــاظئيا  ب

سکونتی، شـغل و رفـاه، بهسـازي مسـکن و تخصـيص      
اســت. اجــ اي طــ ح  انکــار قابــلاعتبــارات، ضــ ورتی 

تخصيص اعتبـارات بهسـازي در کاـار سـای  اعتبـارات      
( 1983)بــاگودش  ب گ فتــه از جاــبش اعتبــارات خــ د

؛ که به کشور ای ا  هم گست ش نيدا ک ده اسـت و  است
 کـه  همچاـا  . اسـت لل متحد نيز سازما  م موردحمایت

در این تحقيق هم مشخص گ دیـد در مـورد کـارایی و    
 سـازي  مقـاوم در مـورد   ویـژه  بهتمثي  مثبت این اعتبارات 

مساکن روستایی هيچ شکی وجود نـدارد، امـا در مـورد    
بهبود اج اي ط ح بهسازي مسـکن روسـتایی و تحقـق    

 اعتبارات بهسـازي مسـکن   گذاري سياستالگوي نایدار 
اسـت تـا دسـتيابی بـه      هـایی  بـازنگ ي روستایی نياز به 

مسـاکن   سـازي  مقـاوم عادلانه باشد.  صورت بهاعتبارات 
دولتـی از بافـت کالبـدي     هـاي  کمکروستایی عووه ب  

ــارکت    ــزا  مش ــاکاين و مي ــالی س ــایی م ــتاها، توان روس
بـه اهميـت    توجـه نـذی د، ولـی با   نيز تمثي  می روستائيا 

بـ اي   ویـژه  بـه ز بود  تمثي  آ  موضوع اعتبارات و مح 
در ایـن مقالـه بـه     درآمـد  کـم جامعه روستایی مح وم و 

ب رسی عوامل و متغي هایی که در بهبود روند تخصـيص  
الگوي مشـخص ن داختـه شـد.     گي ي شکلاعتبارات و 
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بود  جامعـه ای انـی و متعاقبـاً     م دسالار به توجه ليکن با
  خـانوار  سيستم اداري و سـازمانی، جاسـيت س ن سـتا   

یکی از متغي هاي اجتماعی است که در نيشب د کارهـاي  
یاد دریافت تسهيوت و اعتبـارات  ااداري و طی ک د  ف 

باید در نظ  گ فته شود. سن بالاي س ن ستا  خـانوار و  
عدم آگاهی آنا  از سيسـتم اداري و چگـونگی انجـام و    
ــد    ــارات، رون ــت اعتب ــاي اداري و دریاف ــ ي کاره نيگي

هيوت را با مشکل اساسی مواجه ک ده است. دریافت تس
بـه سـازوکارهاي اداري اشـاره     تـوا   میاز عوامل دیگ  

ن داخــت تســهيوت، همکــاري  عــدم تــمخي  درکــ د، 
و ...  هـا  دسـتگاه  گي ي سختو نظام فای و عدم  ها بانک
متغي هـاي اساسـی در دریافـت تسـهيوت      ازجملـه هم 

صــادي و عامـل اقت  درنهایــتبهسـازي مســکن هسـتاد.   
و توانمادسـازي آنـا  در    روسـتائيا  ارتقاي توا  مـالی  

 موردتوجـه جهت بازن داخـت اقسـاط اسـت کـه بایـد      
 ـاز دلا یکی اساسی ق ار بگي د. رونـد   يکاـد  یاصـل  لی

 هـاي  سالنسبت به  ییروستا یماازل مسکون سازي مقاوم
 يهـا  بانـک  گيـ ي  سـخت مصـالح و   متيق شیقبل افزا

 اـه يزم نی ـدر ا دیبا ها بانک عامل در ن داخت وام است.
 را قبــول کااــد. يا  هيــمجــاب شــوند کــه ضــمانت زنج

ميـدانی کـه در تحقيـق حاضـ       هـاي  ب رسـی بـه   باتوجه
صورت گ فت مشخص شده که اج اي طـ ح بهسـازي   
مسکن روستایی در کشور با مشکوتی هم اه اسـت کـه   

 گ دد: اشاره می ها آ در زی  به بخشی از 
مسـکن از سـوي بايـاد     وسـاز  ختسانظارت ب  عدم . 1

 ؛مسکن

توانــایی بــ اي ســاخت مســکن جدیــد بــدو  عــدم . 2
 ؛دریافت وام

نول اوليه ب اي شـ وع سـاخت خانـه تـا     کافی نبود  . 3
 ؛زما  اخذ وام

 .یتااسب ن داخت قس  وام دریافتعدم . 4

ش ط داشـتن   روستائيا ت ین مشکوت  همچاين عمده
کـه   بوده اسـت  کنن داخت وام مس يضامن کارماد ب ا

به جاي تممين ضامن ب اي  اي زنجي هاز ضمانت  توا  می
توانـد   در واقع باياد مسکن می .ه  روستایی استفاده ک د

 روسـتائيا  بـه  ، دهـد  انجـام مـی   ها بانککه با  یبا توافق
شـوند.   ماـد  بهـ ه کمک کـ ده تـا از تسـهيوت مسـکن     

 در ییروسـتا  وسـازهاي  سـاخت  اـد یادر ف  کـه  ازآنجایی
 شه سازي توس  مالکا و  يموارد ضواب  معمار یبعض

تخلفـات   صيتشـخ  شـود،  نمـی  تیو سازندگا  باا رعا
اسـت   هـایی  جابه گ یاز د ها آ به  یدگيو رس یساختمان

ــه اجــ ا  ــا مقول ــاطق  يکــه در رابطــه ب ســاختما  در ما
 اري ـلازم اسـت تـا ده   نیباـاب ا . شود یمط ح م ییروستا

 ییروستا هيابا وساز ساخت ادیاروستا عووه ب  کات ل ف 
 نيو همچا اهيزم نیدر ا ياز ضواب  ط ح هاد یبا آگاه
در  رب  ذي هاي دستگاهادارات و  هاي بخشاامهاز  یآگاه
 هـاي  کاتـ ل نه ها، راه، ب   و ... بـا اعمـال    میح  اهيزم
 یاز ب وز تخلفات احتمال ي يدر خصوص جلوگ موقع به

 اقدامات لازم را انجام دهد.

 

 نوشت پی 
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2. Kausar 
3. Toshio Kondo 

 

 منابع فهرست
طـ ح   (،1400). اسومی اسـتا  سـماا    انقوب مسکن باياد  -
  یی.مسکن روستا يبهساز ژهیو

https://semnan.bonyadmaskan.ir/SitePages/% x 
دسـتورالعمل اج ایـی   (، 1401) باياد مسکن انقوب اسـومی،  -

 ازي و نوسازي مسکن روستایین داخت تسهيوت بهس
http://www.bonyadmaskan.ir/pages/BON_Rules_Instr
uctions.aspx 

 ،نيکبخـت  ؛الدین افتخـاري، عبدال ضـا   رکن ؛نورطاه ي، مهدي
 الگـوي مسـکن   اث ات تغيي ات ف هاگـی بـ     ،(1390) ماصوره.
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موردي: روسـتاهاي بخـش م کـزي شه سـتا       ه)نمون روستایی
 ،35 شـماره  یـازدهم،  سـال  جغ افيایی، فضاي هفصلاام قزوین(.

134-115. 

ــی، داود .)  - ــا؛ جميا ــيدي، علي ض ــ    ،(1394جمش ــی ب تحليل
مادي روستائيا  از مسـکن روسـتایی )مطالعـه     وضعيت رضایت

. فصـلاامه مسـکن و محـي  روسـتا.     موردي: شه ستا  روانس (
 .79-90، 149ه شمار

ــان - ــل یرحم ــا؛ع ی،فض ــکاو بدال ض ــونس ،یانی  ،(1388. )ی
مـورد   ییمسـاکن روسـتا   يبهسـاز  اعتبارات خـ د در  یاث بخش
 ،اي ـشه سـتا  سـقز. جغ اف   ییروسـتا  ي: سکونتگاه هایمطالعات

7(23)، 45-29 . 

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=1009
24 

 ناص ؛ دارستا ، بيات، اب اهيم؛ ، تگاررس محمدرضا؛ رضوانی، -

 بـ  تقاضـاي   مـثث   عوامـل  تحليـل  و (، شـااخت 1393خالد. )
 بـ  عوامـل   تمکيد با روستایی مسکن اعتباري تسهيوت دریافت
 -بخـش وراوي   يهـا  : سـکونتگاه نمونه مورد فضایی و مکانی

. 147شـماره   روسـتا،  محـي   و مسـکن  مه ، فصلاامه شه ستا 
16-3. 

ــ تيپی - ــن .) س ــور، محس ــی مســکن   ،(1390ن ــدار شااس ندی
 .3-14. 133، شماره 30. مسکن و محي  روستا. دوره روستایی

 مسکن فق  ،(1391) بخشوده، محمد. عبدال سول؛ شي وانيا ، -
 محي  و مسکن ای ا ، در آ  با مقابله هاي است اتژي و روستایی
 .101-115 ،140 شماره روستا،

عزمی، آئيژ؛ ذوالفقاري، امي علی؛ انتظاري، افشين؛ رزلانس ي،  -
هــاي مــثث  در  (، شااســایی مثلفــه1394اکــ م؛ مطــاعی، لــيو. )

نایداري و بهسازي مسکن روستایی )مطالعه موردي: شه سـتا   
، 5ک مانشاه(. فصلاامه علمی جغ افيـا و نایـداري محـي . دوره    

 .1-16، 15، نيانی 2شماره 

اثـ ات   یابيارزش ـ (،1397زهـ ه. )  ف هاد؛ صـادقی،  عزیزنور، -
)مطالعـه  یی مسکن روسـتا   ب  توسعه يبهساز ژهیط ح و ياج ا
. فصلاامه مسکن و محي  روستا، دوره (شمی: دهستا  اب يمورد
 .12-3. 164، شماره 37

 ،(1393محمد رضـا. )  ی،فاروق ؛نادر ی،زال ؛نینورالد ی،ميعظ -
 يسـازها  ساخت و تيفيدر ک ییوام مسکن روستا  يتمث یب رس
 يزی ـشه ستا  شـفت. ب نامـه ر   يمطالعه مورد یمسکون دیجد
 .127-142 ،(1)4 یی،فضا

(، 1393. )احمـد  ،روميـانی جمشيد؛ چ اگی، مهـدي؛   عياالی، -
کالبـدي   نـذی ي  يبارزیابی نقش اعتبارات مسکن در کاهش آس

 -عـه مـوردي: دهسـتا  بزیاـه رود    روستایی مطال يها سکونتگاه
، فصلاامه مسکن و محي  روسـتا، دوره  خداباده )استا  زنجا (

 .90-77. 146، شماره 33
 و ارزیـابی  ،(1395)فـاتح.   کبيـ ي،  زه ا؛ کوشم ي، قاطعی -

ــممين سياســت شااســی يبآســ  در کشــور روســتایی مســکن ت
 سـکن م فصلاامه. ای ا  اسومی انقوب از نس توسعه يها ب نامه

   .51-60 ،155 شماره. روستا محي  و

زهـ ا.   ی،م ـياب اه ؛دقاسـم يس ی،زمـان  ؛زهـ ا  ي،مش ف جواد -
 ـ    یدادخواه تيقابل ،(1400)  یالملل ـ نيحـق مسـکن در نظـام ب

 ی. فصلاامه مطالعـات حقـو  عمـوم    ا یحقو  بش  و حقو  ا
 .1-21 ،دانشگاه ته ا 

زهــ ا.  یعقــوبی، جعفــ ؛ رنجــور، ابوالفضــل؛ خشــاودي فــ ، -
 آميـز  يـت موفق اجـ اي  در ب نده نيش هاي مثلفه (، تحليل1392)

 روسـتایی مـورد: شه سـتا     مسـکن  نوسـازي  و بهسازي ط ح

 .149-162، 32خداباده. فصلاامه جغ افيا و توسعه. شماره 

- Boshagh M.R, salarvand E. Tabrizi J .(2012), 
Analytical on housing indicators sustainability in rural 
area case study: Silakhor Sharghi rural district –Azna 
Township, Geography and Environmental Planning 
Journal25th Year, Vol. 54, No.2, Summer 2014. 
- Christen, R. P., Rosenberg, R., and Jayadeva, V. 
(2004). Financial institutions with adouble 
bottomvline: implications for the future of 
microfinance. CGAP Occasional Paper. 
- Falsoleiman, M., Hajipor, M. & Jamshidi, K. (2014). 
Physical vulnerability of rural settlements in seismic 
regions (Case study: Ghaenat and Zirkouh townships). 
Journal of Geographical Space Planning, 2 (6), 98 -75. 
- Fletschner, D. and Kenney, L. (2011), Rural 
women’s access to financial services: credit, savings 
and insurance, ESA Working Paper No.11-07. March 
2011, The Food and Agriculture Organization of the 
United Nations. [online]: www.fao.org/economic/esa. 
- Gang Meng , G. Brent Hall .(2006): Assessing 
housing quality in metropolitan Lima, Peru, J Housing 
Built Environ, 21:413–439. 
- Habitat (2003). The Habitat Agenda Goals and 
Principles, Commitments and the Global Plan of Actio 
UN-HABITAT website (accessed Sep. 2010): 
http://www.unhabitat.org/downloads/docs/1176 6455 
The Habitat Agenda.pdf. 
- Hills, J. (2007). Ends and means: the future roles of 
social housing in England. ESRC Research Centre  
for Analysis of Social Exclusion, CASEreport ISSN  
1465-3001. 
- KAUSAR, A. (2013), Factors Affect Microcredit’s  
Demand in Pakistan, International Journal of  

61 

 [
 D

O
I:

 D
O

I:
 1

0.
22

03
4/

41
.1

78
.4

9 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
26

-0
6-

17
 ]

 

                            13 / 14

http://jhre.ir/article-1-438-fa.pdf
http://jhre.ir/article-1-438-fa.pdf
http://jhre.ir/article-1-438-fa.pdf
http://jhre.ir/article-1-438-fa.pdf
http://jhre.ir/article-1-438-fa.pdf
http://jhre.ir/article-1-13-fa.pdf
http://jhre.ir/article-1-13-fa.pdf
http://jhre.ir/article-1-13-fa.pdf
http://www.fao.org/economic/esa
http://www.unhabitat.org/downloads/docs/1176%206455%20The%20Habitat%20Agenda.pdf
http://www.unhabitat.org/downloads/docs/1176%206455%20The%20Habitat%20Agenda.pdf
http://dx.doi.org/DOI: 10.22034/41.178.49
http://jhre.ir/article-1-2107-fa.html


 

 

 
 

ره 
ما

ش
17

8
 

♦ 
ن 

ستا
تاب

14
01

 
♦

  
  

Academic Research in Accounting, Finance and 
Management Sciences, Vol. 3, No.4, October 2013, 
pp. 11–17. 
- Mengi Yengo, Andre (2006) .Revisiting the Self-
Help Housing debate: Perception of Self-Help 
Housing by the beneficiaries of South African low-
cost housing, Witwatersrand of Johannesburg RSA - 
Master 2006. 
- Ntema, Lejone John. (2011), SELF-HELP 
HOUSING IN SOUTH AFRICA:PARADIGMS, 
- Plagerson, Sophie, Trudy Harpham, Angela Mathee, 
(2010), Poor housing, good health: a comparison of 
formal and informal housing in Johannesburg, South 
Africa. Swiss School of Public Health, p 1-9. 
- Sengupta, R.; Aubuchon, C. P. (2008).  
“The microfinance revolution: An overview”. Federal 
Reserve Bank of St. Louis Review, Vol. 90, No. 
 1: 9-30. 
- Toshio Kondo, Aniceto Orbeta, Jr, Clarence 
Dingcong and Christine Infantado. (2007), Impact of 
Microfinance on Rural Households in the Philippines, 
IDS Bulletin, Volume 39, Issue 1, pages 51–70. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

62 

 [
 D

O
I:

 D
O

I:
 1

0.
22

03
4/

41
.1

78
.4

9 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
26

-0
6-

17
 ]

 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                            14 / 14

http://dx.doi.org/DOI: 10.22034/41.178.49
http://jhre.ir/article-1-2107-fa.html
http://www.tcpdf.org

